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 יפו בע"מ -א"בת אביב, חברה לפיתוח אתרי תיירות-אתרים בחוף תל
 

להענקת זכות שימוש במבנה המצוי במרינה   2023/72 מס'דו שלבי מכרז פומבי  
 אביב -בתל

 

הנכם מוזמנים בזה להציע הצעות במכרז פומבי דו שלבי להפעלה וניהול של יחידות מס'   .1
M-8,9,10,18,48,50 מ"ר, בעל מרפסת מקורה   100  -ב מבנה בשטח של כאבי-במרינה תל

  -מ"ר, יחידת אחסנה בשטח של כ  73  -מ"ר, מרפסת פתוחה בשטח של כ   39  -בשטח של  כ 
כ  15 של  בשטח  מכולה  ו  21  -מ"ר,  כ-מ"ר  של  בשטח  קירור  והכל    14   -מכולת  מ"ר, 

 כמפורט בתשריט.

 

 השימוש "  -)להלן  וא שימוש  נה התר במבמוה  ש מושים, הסככפוף להוראות המכרז והה ב .2
 מסעדה הפעלת   "(:המותר

 

קצובה    ה לתקופה המוענקת לזוכה הינ   שות השימושרבהתאם להוראות המכרז וההסכם,   .3
לאתרים הזכות    ."(תקופת השימוש"  -)להלן    28.2.29ועד ליום    1.3.24מיום    שנים  5בת  

ושיקול ה ה  הבלעדית  ופה  ההסכם לתק   התקשרות לפידעת המוחלט להאריך את תקופת 
במסמכי  למפורט    בכפוף  , והכלשימושמתום תקופת ה  שנים נוספות  5של עד  פות  לתקו או  

 ובהסכם המצורף לו.  המכרז
 

 , כדלקמן: תנאי הסף כל העונים על משתתפים רשאים להגיש הצעות  .4
 

 רז. תאם לתנאי המכצירפו להצעתם ערבות בנקאית בה 4.1
 

א 4.2 מסמכרכשו  המכת  ניתזרי  כאשר  לרכ ,  אתן  המכרז  מסמ  וש    וםמי  החלכי 
תעשה  המי  מסמכ   רכישת  ,4.12.23 "  משרדיבכרז  וב  ברח   אתרים",קבוצת 

כולל  ₪    500ך של  פלטינום"( בתל אביב יפו תמורת ס)בניין "   6, קומה  12בעה  רהא
בחוף  לפק   םלשו שי  ,מע"מ "אתרים  אביב"ודת  יוחזר,ו  תל  לא  מקרה  בין    שבכל 

ל  0:090  השעות לפיןלולח  .15:00-ועד  ניתן  א,  מסמכירכוש  באתר    ת  המכרז 
 כך. יועד למההאינטרנט של אתרים במקום 

 
   .לעיל 2 ףיעסב מפורטם לבהתאידיהם היא -מטרת השימוש המוצעת על   4.3

 

של  4.4 מוכח  קודם  ניסיון  מהס   הולני  בעלי  עסק  להפעיל  המציע  שוג  והפעלת  מציע 
רצופ בתקופה  של  במבנה  לפחו  5ה  במהלך  שנים  למ  10ת  שקדמו  עד  ו השנים 

 .  ת במכרזעות ההצשלהגון חראה
 

שנתייעו  הצי 4.5 שימוש  עבדמי  ניהום  והר  יפחת ול  בסכום שלא  מסך    פעלת המבנה 
וארבעים)ובמילים:    ₪  340,000של     בתוספת   שקלים חדשים(אלף    שלוש מאות 

 .מינימום( לשנה )מחירמע"מ 
 

במסמ .5 מכמפורט  סיור  המכרז,  המציעיכי  של  פניה  לפי  יערך  ל ציעים  בהתאם  הוראות  ם 
 ז.במכרתנאי סף להגשת הצעות  לאו היא תתפות ב והש רזהמכ

 

במסמכי .6 לעיין  באתהמכר  ניתן  של  ז  האינטרנט  בכתובת  ר   www.atarim.gov.ilאתרים 
 . (03-5640100 :טל)בת"א  21רח' הארבעה ברדי החברה ש מבו  4.12.23 מתאריךהחל 

 
  10.1.24  מיוםחר  א יאול  עדאתרים,  משרדי  להפקיד בתיבת המכרזים שבת ההצעה יש  א .7

 .נוידו  לא הלתיבת המכרזים עד למועד ז הצעות שלא תוכנסנה .12:00שעה ב
 
כ  פ .8 תערך  המעטפות  לאחר    30  -תיחת  להגשת  ה דקות  האחרון  במכרזהמועד   צעות 

אתרים.   חברת  המעבמשרדי  להילה  ןוניי כל  נדרש  ההצעות  פתיחת  במעמד  רשם שתתף 
 ולקבל אישור בכתב על רישומו.   sigal.y@atarim.gov.ilייל: תובת מכאש באמצעות מר

 



מתחייב  החברה .9 אלק ת  איננה  הצבל  כלשהית  את   החברה,  כןכמו  .  עה  לעצמה  שומרת 
 . דעתה הזכות לבטל את המכרז לפי שיקול

 
של   כלב .10 בסת  מקרה  האמור  בין  האמ  ה עדמוירה  המכרז,  במסמכי  האמור  לבין  ור  זו 

   מכרז יגבר.מסמכי הב
 

 
 בוד רב,בכ

 
      תרי לפיתוח א חברה  –יב וף תל אב ח ב תריםא  

 "מ יפו בע-"א בת תתיירו   
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 תיירות בע"מ  חברה לפיתוח אתרי -אביב-אתרים בחוף תל
 , תל אביב 21הארבעה  וב רח

 
 __ _____ ______: תאריך                             

 לכבוד 
 

 _____________ 
 

 _____________ 
 

 א.ג.נ,
 

 פומבי דו שלבי  מכרז  במסגרת    -הזמנה להציע הצעות  נדון : ה
   אביב -מרינה בתל המצוי ב במבנה  ש  שימו   להענקת זכות   72/2023מס'  

 
 רז ם למכ דים קובעי ריכוז מוע 

 
 

 

המועד שממנו ניתן לרכוש את  
 מסמכי המכרז 

 

 

  15:00  -  9:00    בין השעות   4.12.23החל מיום  
  21רחוב הארבעה  במשרדי הנהלת אתרים ב 

תמורת    ( 6קומה    –יב )מגדל פלטינום  בתל אב 
  לא ה  ר ק מ   ל כ שב   -ע"מ  ל מ ל כו   ₪   500של  סך  

 . זר יוח 

 או 

ד  ע באתר האינטרנט של אתרים במקום המיו 
 לכך 

  בהרה שאלות ה   למשלוח אחרון  מועד  
ות הבנקאית  שת הערב או להג 

 לבדיקה 
 16:00בשעה    26.12.23יום  ב 

 במכרז   מועד אחרון להגשת הצעות 
  הלת נ ה במשרדי    12:00בשעה    10.1.23יום  ב 

   6, תל אביב )קומה  21אתרים ברחוב הארבעה  
 . נום( בניין פלטי   -

 ים ז תיבת המכר   חת פתי   מועד 

רון להגשת  ח א כחצי שעה לאחר המועד ה 
 הצעות. 

המעוניינים להשתתף במועד פתיחת    מציעים 
בסעיף  ט  ר אש כמפו רשם מר י לה יש  ההצעות,  

 .  להזמנה זו   30

יובהר כי ההשתתפות תתאפשר באופן מקוון  
 בלבד 

אי   של  הת התאמה  במקרה  בט בין  המפורטים  ובין  בל אריכים  זו  אחרים  ה  מועדים 
  טים המפור ריכים  התא   -  )ככל ומופיעים(   בנספחיו ם בגוף מסמכי המכרז או  טי המפור 

 קבעו. שי ם  ה ה בטבל 
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 תיאור כללי של המבנהרקע ו
 

היא    "(החברה"   -יפו בע"מ )להלן  -א" חברה לפתוח אתרי תיירות בת  -אביב  -תלבחוף    םיחברת אתר 
 .במרינה תל אביביות לת הזכובע

 
פומבינה במכרז  הצעות  להציע  בזה  מוזמנים  שלבי  ד  כם  שללהפעו  וניהול  -M  מס'  יחידות  לה 

  -מ"ר, בעל מרפסת מקורה בשטח של  כ  100   -מבנה בשטח של כ  ביבא-תל   מרינהב  8,9,10,18,48,50
מ"ר, מכולה בשטח    15  -מ"ר, יחידת אחסנה בשטח של כ  73  -מ"ר, מרפסת פתוחה בשטח של כ  39

 . מ"ר, והכל כמפורט בתשריט 14   -מכולת קירור בשטח של כ-מ"ר ו 21 -של כ
 
 

   המותר ושהשימ
 
ב  החברה .1 לזוכה  במ  מכרזתמסור  השימוש  רשות  מהשימושים  משיך  לצור  בנהאת  באחד  וש 

על להלן-המותרים  כהגדרתם  בלבד  לכל    ,ידה  כל  לת  לקב  כפוף ב  כל וה  ר,אחמוש  שי ולא 
)שקבלויות  מהרש  יםהדרושוההיתרים  ות  הרישיונ באחרהמוסמכות  הז המיות  תם  וכה  ציע 

ל בהתאם  והכ  ,רישיון עסקגם    מושים, ובכלל זהי ם שתהמבנה לאו  לצורך הפעלת(  ועל חשבונו
 .המהווה חלק בלתי נפרד ממסמכי המכרז םסכבהלמפורט 

 
והה המכרז  להוראות  הסכבכפוף  במבמוה  שמושים,  התר  שימוש  נה    השימוש"   -)להלן  וא 

 . מסעדההפעלת   "(:המותר
 

ליצ  המציע .2 נהצעתו  רף  השימוש  ספח  את    ם י המותר  יםימושהשגרת  סבמ  מוצעהמטרת 
יפו  ,ליע ל  1בסעיף    טרכמפו המהשימורת  מט  ו:רט בו  העסצעוש  על  הסבר  כולל  ,  המוצע  ק 

ודות ההכנה  העסק המוצע, עב ית ראשונית של  עיונית ו/או תוכנת, תוכנית רילופע   שעות וימי 
 ת הפתיחה המשוערות. המתוכננות על ידו במבנה ושעו

 
ההיתרים    לכ   תבלרש לקדיוכה י זהר, כי המציע  , מובהףל ובנוסי האמור לע  רוע מכל גל  מבלי .3

 . העסקהפעלת למען    שבונו,ל ח, עדיןלפי כל דרושים ה
 
 מוש ידמי ש

 

  ובתוספת   דשיםחשקלים  בידו  -לצעים עהמו  תייםנ שהש  ודמי השימת  צעתו אהמציע יפרט בה .4
י  כחוק."מ  מע השימוש  כה  מדד לודים  צמ  היודמי  למסמבהסכרתו  גדהבסיס  המצורף  כי  ם 

  המכרז.
 

ר המבנה  כוללת עבו   מחירמ"ר אלא הצעת  כי אין להגיש הצעה המתבססת על מחיר ל הר  מוב
 .  כולו
 

 מצבו של המבנה 
 

כאשר בלבד    פתעטמת מובר  (AS isשהוא ) צב כפי  מב  כרזזוכה במה  שימושלר  סיימ  המבנה .5
פריסה בתוך  היה  א ת ול  יתכןשר יכא נה  בו המות )חשמל, מים( עד לקהוא מחובר לתשתי 

ג  )אין חיבור  נהבהמ ולאכן  מו  . כז(למערכת  ו/ יו  יה  ייתכן  ו/או  במבנה מזגנים  או מנדפים 
הן יהיו    ואם  –בנה  מבעסק  הפעלת    ךרלצו  הכ הזוציע  אחרות הדרושות למ  תות פנימיוכמער

ב  כי הם ובאת כל המערכות הפנימיות    כאשר האחריות להתקין  ן,צב תקימלא  ו  א/מבנה 
  נו.ועל חשבו  וכה יע הזצ משל הות( תהיה  נה )אם קייממב ברכות הקיימות  המע  את  אים תלה

עוד   כי  תבהיהחברה  ובמבר  מעוש  נהככל  כיום  שימוש  אה  כי  חרפעיל  ו ייתכ ,  חברה  הן 
ל זה  בנה חיבור של קבע )ובכל ובר למינו מחם וחפץ אשר אמהמבנה כל אד  פנות שה לו לרת

בעצם  ו  קול דעת החברהילמבנה, והכל לפי ש  הכ הזוציע  מה  כניסת  ימזגנים ומנדפים( לפנ
 זה.   ןיעה בענייאו תב ו/ טענה  ת ו/אוכל זכוים על מוותר מכרז המציעיםצעות בשת הההג
 

טפת  עמ צים בא לא ביצעה ולא תבצע שיפוי הכי  דגיש  לה  תמבקש  הברחהור  ם לאמבהתא .6
ב ו/או  ו/או המבנה  המבנ  תשתיות  כללבפנים  כל  ה  יהזוכש   וץיפש  וכי  ו/או    וניין מע  היהה 

עבצליידרש   כל  כולל  ו/אוע  הדרושיפו  בודה  קבץ  לצורך  רישיו שים  ו/לת  הנות  יתרים  או 
,  המבנהם  ינ ת בפההתאמו  ו אים ו/ציפול השולל ככ   ן עסק( וכןכולל רישיות העסק )עללהפ

על  אחריותו   חשבונועל    הזוכה,המציע  ידי  -יבוצעו  ההכנה "  -)להלן    ועל    הכול  , "(עבודות 



3 
 

והדין  נייבע  חיוונספ  מכי המכרזכם המצורף למס סהתאם להוראות ההב  ועןביצוף לבכפ ן 
 חל.  ה
 

  ול נה  נית כי  ציע  מאשר ומצהיר כל מ  זפותו במכרצם השתתמור לעיל, בעבהתאם לכל הא .7
לבהאפשרו ולוד ת  לבחור  )לרבות  ק,  ה  במסגרתברר  להציג  שאלות  רשאי  שהוא  בהרה 

  צועבעלי מק  ות עבעצמו ובאמצ  ועל,ר בפ ובר  בחן  ק,אף בד   עבמסגרת הליך המכרז( והמצי
ו בדיקה  מטעמו,   כמלאה  את  ההיבטייסודית,  המבנל  המשפטייהתפעוליים  יים,ם  ם,  , 

 .  בו הוא מצויבנה והמתחם מהעם   ים בקשרי רטטוטוסוה  לייםהכלכ  ם,התכנוניים, העסקיי
 

יכוליםכן  כמו .8 היו  האמור  במסגרת  המבנה    ,  את  לבחון   נה(;המב   גג לרבות  )המציעים 
והמ המבנה  של  לצתמיקומו  וחשיפתם  לרחם  מציבור,  הזכובות  ובב  במבנה  תחם; מ יות 

ה ו/או  מתק קיומם  ציוד,  של  תשתיותניעדרם  ובס  ם,  במבנה  צבם מו,  ביבתומערכות 
הניצו  ו/אושרויות  פאו במגבלות  והשימוש  פגל  ואי  מהם;  מוכריים  כפי שהם  ם התאמות, 

והלחברה; דרכי הגישה אל/מ  יולוהפע תחם;הממבנה  וההשקעות אותן  בצע במבנה  ל  שת 
לצצורך התאל )לררכיו ומתם  ביצבות בלמטרותיו  עבשל עבודות ההכוען  מסגרת  ודות  נה, 

נים  ומפריד השוממערכות ביוב    חשמללתשתיות    שורותקת הבודוים, עביושינויים דקורטי
הוכי למציע  ו"ב(;  המוקנות  שייחתםזכויות  ההסכם  פי  על  ן  היקפ ותן  מהעימו,    הזוכה 
האפשרו תגבלו ומ המגבלוייהן;  למיוהתנא   הסיכוניםת,  ות,  ולניצולים  עמושן  בקשר  ם ן 

 .  הכע הזוי המצבור העסקית והמסחרית ע הכלכלית, ותן וערכןק וכן כדאימטרת העס
 

בין החברה    יחתםיו על פי ההסכם שיייבויות ח לוא התהמציע לבחון את מ  יכול   היה סף  בנו
הסכם הוראות    ן ושל יתרדיל  כשל הוראות    ןותיה השלכתן ו שמעומ  כניהן,תלבין המפעיל,  

ליישומןה והאפז וכדאיות  תמורסעיף ה)לרבות    שרות  כל  הצעתו הכסה  פית(; מהותם של 
תם  או שאו/לעמוד ומציע הזוכה  בהן יידרש ה   םתקניורים והש ים, האייתר , ההיונותישהר

הזוכה   המציע  היתרים  יידרש  קבלת  לצורך  תפו/א   ודותעב ביצוע  ללקבל,  מבנה  ה עול  ו 
וביצ  תולהפעל התחיוע  העסק  על  יבויותיתר  זה;יו  הסכם  התחייבויו פי  של  ת  קיומן 

  םעקשר  נדרשת ב  ת הערכווות  מגבלא הסכם זה )לרבות  שתקשרות מוה ומגבלות לביצוע ה
השכנו  והשלכותייחסי  ות,  חוכהם(,  כל  א ן  נוסף  ומידע  נתון  אתרים  מר,  פרסמה  ותו 

 .  תקשרו ההת ר עםבקש אוכרז ו/מבמסגרת ה
 

 כרז,במ  להגיש הצעה   ר כי החלטתויים מצהמהמציע כל אחד    במכרזההצעה  ת  שבעצם הג .9
ח  קלות וכל הבדיק  רך אתער שלאח  ן וכיבד בדיקותיו והערכותיו ל  התקבלה והתבססה על

וש המ בחשבון  כל  את  הנזקל  בסעיידע  ל  10ועד    7פים  כר  אחרת  )כולל(  בדיקה  וכל  עיל, 
במכרז  הגשתכי    מצא  רוך, לעלנכון    שראה מתאימות  ההצעה  ובעלצ  זה  הגשרכיו  ת  צם 
וכן יהיה מנוע    בלתי חוזרפי, מלא ום באופן סו חד מהמציעירים כל אה במכרז מוותההצע

כ ע מלהשתק  ומו בד  ללות  פטענה  ו/או  םגבר  חסר  מכ,  התאמה  מין  אי  לרול  אי  סוג,  בות 
 התאמה. 

 
העסקי    אליציעים ו/או בפוטנצהמ  ק שלעיסוה  בתחומי  י החברה אינה בקיאהבהר, כעוד מו .10

ה המשל  ידםוצעים  עסקים  המכר  על  באבמסגרת  /או  מז  החבר ימושופני  וכי  אינה  ו  ה 
הצמו למלוא  של  דעת  עבקש  ציעים המרכים  ז   .ה המבנ  םר  כמטעם  מהמציעי  ל ה,  ם  אחד 

כ  יכמצהירים  הם  לבדו י  ו/אלו  בעצמם  בדקו  ואכן  הק  מטעמם, את  מי  באמצעות  בנה  מו 
יו רשאים י הם הרתו וכ מים במסגגול הזכויות המ   גם את מצבת  םבהתאוא וי שהו כפצבבמ

לחברה להצ בקש   יב  המבנהשאלות  עם  הגשר  ב, טרם  הצעתו  הצעמת  ולשקלל את  תו  כרז 
בנה ובמתחם, גמים במפיים והאמות, הליקורים, אי ההתסום החבקשר ע  תו, לרבםהתאב

המוענקובזכויות   ו/או  בהם  למציוהמגולמות  במהזוכע  ת  ביסגרתה  בקשר    ןם  ם עהיתר 
 ק.  מטרת העס

 
 שרותקההת תקופת

 
כבכ .11 למילוי  התחייבויותפוף  ממסעל    יול  כחלק  המצורף  ההסכם  ולאממכפי  המכרז  ר  וי 

ולהלהב לעיל  זו  ולהוזמנה  הכם  סהה ת  וארן  רשות  המוענקבעניין,  הינה שימוש  לזוכה    ת 
 "(.ופת השימושקת " - לן לה) 28.2.2029ליום  ועד  1.3.2024מיום   :תקופהל

 

שנים    5לתקופה של עד  כם  ההס  לפי  התקשרותהקופת  ת  תהיה הזכות להאריך את  אתריםל .12
השימוש תקופת  מתום  ההארכהתקופ"  -חד  יב ן  ל )לה  נוספות  בוהכ,  "(ת  ה  דמילע ף  וכפל 

 י המכרז. מצורף למסמכסכם ההרט בים המוקדמים לכך, כמפותנאב
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שי .13 המציעבוצעו  ככל  ידי  עבו  על  הכנה דוהזוכה  יקציהמ  ,הנבמב  ת  הזוכה  פטור    בל ע 
  30  קופה שלה( לתבנ מהשור באחזקת  תשלום אחר הק)אך לא מכל    דמי שימוש   מתשלום

   מוש.שיה   תופתק  ילתח ממועד ת יום
 

שיפעיל    העסק  להפעלתן  דיכל  "פ  רשים ע שיונות הנדיכל הרת  א לקבל  ת  יואחר ודגש כי המ .14
 זעל הזוכה במכרחול במלואה  ( תדרוש שכל  כ)חורג    הזוכה במכרז ובכלל זה היתר לשימוש

)למעט היט שא בכל העלויות הכריי   ואי ה וכ   -ה  ברחא הישבו ת  ל לשימוש חורגוכות בכך 
ל בכקוט  ה( וינהפעיל במבנל   ןמעוניי  כההזוו משום העסק שצורך בתשלומ  ויש  רתבראם ה

לרבות  הנד  םיעדצה וביצוע  רשים  התנאים  הקיום  כדרישת  והתוספות  ת  ושויר השינויים 
מטרות ררה לאלו  קה ולא ביהיא לא בד  כיק  ספ  כל  רן הסהחברה תבהיר למע.  כותוסמהמ

  אונה  כלשהם על המב  סגירה  ם צוויהאם חלי  , ולרבות ללכאם ב  עסק,  שיוןל ריניתן לקב
אותו הוא מתכוון לנהל מהמבנה  עסק  ה  אםאו  ו/  מהמבנהכלשהו  לנהל עסק    לתועל היכ

סיכו "עתיר  עסק  כהגהינו  מרדן"  זות  ב נח  מס'  ה  רי  389נוהל  מחלקת   ים עסקוי  ששל 
ואלועיריב אביב  תל  שי  ית  ו/או  שיפוצהתאמות  ו/או  ו/נויים  הדוועב  אוים  הכנה   הזוכת 

במבייד לעשות  קבלתרש  לצורך  העסקשירי  נה  המו  ,ון  וההאחריות  ך, לכ  בלעדית לאה 
 ו.עלי ולחת

 
נ רה כבהח  םכמו כן אין לראות בעצם עריכת מכרז זה כמצג כלשהו מטע ל  יתן כלל לקבי 

במבנ לעסק  רישיון   השי   קשורה  כלה  כל  או  המותרים  לאחד  כמושים  ניתן  ל או  ל  הפעי לל 
 רים.   ם המותהשימושי חד או כלא תה א בנמהמ

 
באופן    ם מראשפיתת המשים  מוותר  פותם במכרז ם השתתעצבהר, כי  וב ק מלמען הסר ספ

  ( מין ו/או סוג  תביעה )מכל  או/ג( ווו סא/מין ו  סופי, מוחלט ובלתי חוזר על כל טענה )מכל
 מור לעיל.ד החברה בקשר לאן ו/או סוג( כנגמכל מי) ישהדר

 
בזמובה .15 מר  במוערשופואת  כי  פת  מרד  צדסום  זה,  א  כרז  מפעיל  השלישי     והוא   נה מב ת 

המבנה לא    בו. במקרה וידי המציע הזוכה-ש עלשימוהופת  להתחלת תקמור לפנותו קודם  א
על י המ-פונה  אז  במועד  יהנוכח  ילפע ידי  תידחה    מוששיה  ופתתק   (סיום)ו  תחילת  כי 

וה בכפוף  בהתאם,  בעניין  כל  בלמפורט  מקרה  הסכזה  בכל  פינושם.  אי  דחל  ו/או  יית  י 
ו תביעה  א/ו ענה  כה כל טזוה  ציע, לא תהא למהאתאשר    כךל  יבהכאמור, תהא הס  ועדים מ

, והוא מוותר ויתור  "(טענה"  -ן  להלמה ) מי מטע   אתרים ו/או   פיו/או דרישה ו/או זכות כל
 טענה כאמור.  כל על ר מוגומוחלט  

 
מהאמור  לגר  מבלי .16 מוע  על  לעיל,  כי הצדדיוסכם  והמפעילב  ם  את והנ   מידה  יפנה  לא    כחי 

בת  הייתשמהיום    ודשיםח  6וך  המבנה  להתבו  אמורה  תקופתה  כמהשי  חיל  הגדרתה  וש 
)ל  הזוכההמתנה  ופתקת "  -הלן  לעיל  המציע  יה "(,  בתוך  לה  יארשה  יה  לאתרים    30ודיע 

תקופתמת  םיימ בההמת  ום  בינה  על  בכתב,  לפי  הודעה  ההתקשרות  ם  ייחתש  הסכםטול 
כך    ות בגיןעאו תבי/שות ואו דריטענות ו/  ם כלינה למי מהצדדיה כזה, לא תה קרובמ   ,עימו

כת מכך  ו/או  המובהר    משנהו.  כנגד  האחדוצאה  כי  סרלמען  ספק,  והמצ  כל  יע  במידה 
לאתרים  והלא    הוכהז בביטודיע  רצונו  לפ  לעל  בההס  יההתקשרות  להוראות  כם  התאם 

ל  סעיף זכותו  תפקע  לא ביטוזה,  ההתקשרות  רשולתר  ל  היה  לא  כן,  ל אי  הוא  א  אלעשות 
ל  בכך, החרוך  ככל הההסכם על  ו לקיים את  יהא עליואתרים    תב של אש ובכבהסכמתה מר 

ם  ירד שבו הודיעה אתמשמעו המוע םסכהה ורכימבנה לצפינוי ה. מועד מבנהה  ממועד פינוי
 בנה פנוי. המ כי כהלמציע הזו

  
 ז מכרי התנא

 
מכרזרז  המכ .17 שלבפומב  הינו  דו  בהוהי  י  הנצעה  העלת  ביותיקוד  ההצגבוה  תהא  עה  ר 

   .איכות( 50%  -מחיר ו  50%) ביותר ל הגבוה ל קון המשוי צת הא בלשתק

 

המ .18 את  על  לקרוא  המכרזכל  ציע  הה   ,מסמכי  כמוה    ותתפתהשל ת  וצעוהגשת  במכרז 
 ציע.ומוכרים למ  םמקובלי, םבנימו  ,הם ידועיםי ותנא והמכרזפרטי ההסכם   כהצהרה שכל

 
שת  ר הגחלא   תקבלת  לא  ,האלא בירה ו/או התנגדות וכיוצ תס  או ו/בנה  אי ה  רבדב  כל טענה  .19

 די המציע. ההצעה על י
 

 : כרזי המכממס .20



5 
 

 

 ה לשלב הראשון למשתתף במכרז.טופס הצע   .20.1

 

 תף במכרז.למשת ר ימח תצע הס טופ  .20.2
 

    במכרז.ות תתפלהשית בות בנקא רדוגמת ע  .20.3
 

הוכחי  מקצוע  ןניסיו טופס    .20.4 סף  תנא  תלצורך  וללהל  22.4סעיף  בט  ורכמפי  צורך  ן 
    .רזבמכד האיכות ניקו

 
 :ןמ קחיו כדל"( ונספ ההסכם" - הלן ל ו )לעילם הסכ .20.5

 
 שריט. הת - 1נספח   .20.5.1

 
 . קיום ביטוחים יאישור  - א2 -ו   2 יםנספח  .20.5.2

 
   .בות בנקאית להסכםנוסח ער - 3ח  פנס .20.5.3

 
הסכם  חיר שיצורף לצעת המטופס ה)  מציע הזוכה במכרזה צעת  ה  -  4נספח   .20.5.4

 . וכה(יע הזם המצשייחתם ע
 

  נספח מטרת השימוש. - 5פח  סנ .20.5.5
 

ע  -  6  פחנס .20.5.6   המפעילאחורי  מים  ד הות העומיל בדבר ז"ד של המפעואישור 
 רז.צורף להצעת המציע במכ י ו אשרותיהם ב ת אחזק וחלוק

 
 . 1967-ו "תשל יים,דוגמת תצהיר לפי חוק עסקאות גופים ציבור .20.6

 

 ר על העדר הרשעות. תצהי דוגמת .20.7
 

   .טהיר נושאת השליצהתאישה, ו יטתבשלין על עסק עורך דר וש יאגמת דו .20.8
 

    היו.ל שיאם וככת הבהרה, ות ותשובלושא .20.9
 

 . החברהידי -עלוחלט  פי שי ר כ מך אחסמ כל .20.10
 

 סף תנאי 
 

לה .21 המצטברות יעצמ  ותצע ה  גישרשאים  המקדמיות  הדרישות  על  העונים  ,  סף(  נאי)ת  ים 
 כדלקמן: 

 

 ז. המכר נאי תל  צירפו להצעתם ערבות בנקאית בהתאם .21.1

 

מ .21.2 את  המכרסרכשו  אתכאשר    ז,מכי  לרכוש  מועד  מה   לחה המכרז  י  מכס מ   ניתן 
   .ומנה זלהז 1' שבעמ  הלבטב  טהמפור

 
   .לעיל 1 ףיעסב מפורטם לבהתאידיהם היא -מטרת השימוש המוצעת על   .21.3

 

של .21.4 מוכח  קודם  ניסיון  מהס   הולני  בעלי  עסק  להפעיל  המציע  שוג  והפעלת  מציע 
ון  חרעד הא ו השנים שקדמו למ  10ת במהלך  שנים לפחו  5ה רצופה של  במבנה בתקופ

 .   ת במכרזעות ההצשלהג
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מסך של    פעלת המבנה בסכום שלא יפחתול וה ר ניה ום עבדמי שימוש שנתייעו  הצי .21.5
מע"מ    בתוספת  שקלים חדשים(אלף    שלוש מאות וארבעיםילים:  )ובמ  ₪  340,000

 .מינימום( לשנה )מחיר
 

 סיור המציעים
 
ל  ההחבר .22 כי הב מבקשת  מ  היר  ייערך  סטעלא  ובהתאמה  במבנה,  מציעים  תתפות  שה ם  יור 

 .  רזכמבלהשתתפות  איננה מהווה תנאי סףר בסיו

 

המע צמ .23 מתוניינייעים  במבנה  לסייר  קש  בקשיםם  דובנוב  רמ  עם  רליצור    תבאמצעו  עופר 
    ofer.d@atarim.gov.il ואר אלקטרוני:ד ובתכת

    

 שהיא.  צורה  בכל הברחהחייב את ע הממיד  ר זה כלבסיו סרימלא יבהר כי וי .24

 

 הגשת הצעות במשותף 
 

מוגשת .25 ובו  מי  כי ף,  במשותהצעה    במקרה  שאחד  די  יעמודאז  המציע  הבתנ   חידי  סף  אי 
דרש בתנאי הסף  וגע לניסיון הנל הני בכסר כל ספק כה  למעןבזה    מובהר.  לעיל  21.2  ףשבסעי

ונדרש  י המיד ון הנדרש בין יחסיאת הני  לפצל  תןני  לא  לעיל  412. )  דאחכי  ציע  ת(  לפחומהם 
לעיל,    22.1סעיף  שבהסף  לתנאי    עבנוגלואו.  ודם במף של הניסיון הק יעמוד )בעצמו( בתנאי הס

ש המציעאחד  די  כ תתפ הש  בעצםו  בויעמוד    מיחידי  אחד  ות  הוא במכרעים  מהמציל  זה    ז 
הינהמאשר   הערבות  מפורש  כי  יחיד ת  חייבויוהת   תחבטלה  באופן  י כל  המציע  ולחוד,   חד  י 

 . המציע  מיחידייחיד אחד ערב על גבי הערבות יהיה רק של ם הנש אם גם אתוז
 
כה  שיז  במשותף(ל הצעה  מציע במקרה שהדי  יחימ   כל אחד  )או  מציעוראות המכרז,  ה בכפוף ל .26

,  פרדנבו  ע א עם המצי  ביחדתום על ההסכם,  רה בבעלותו שתחם חבלהקיז יהא רשאי  במכר
במקרה של הצעה במשותף(    המציע  י ידיח   כל  )אוציע  ובלבד שהמ  ההחבר החלטת  ל  בהתאם

היחידב  ה יהי המניות  ובל  בחברה  על  שהבכאמור  החאישית  ב  ויערוא  ד  ברה,  להתחייבויות 
את הנוגעיהמסמכ ל  כ  וימציא  כלחברה,  ם  ים  ס  רז.במכ  מפורטוהכל  זההוראות  יחולו    עיף 

 במשותף.  ת הצעות גשרה של הבמק האמבהתם המחויבים ובשינויי
 

 ייסיון המקצועהנ
 
הניסיוןהוכחת    לצורך .27 של  הסף  בתנאי  הנדרש    עמידה  ניקוד  ו  לעיל   21.4בסעיף  המקצועי 

ועי המצורף  המקצניסיון  טופס ה   למלא אתעל המציע    ,להלן  ון כמפורטיבנושא הניס האיכות  
רף להצעתו  לצם רשאי  ע גי צהמת.  לו המלצוצרף  סמכי המכרז, ולובלתי נפרד למ  אחד  כחלק

כן כל  עיתונאיות ו/או  ידי המציע בעבר ו/או כתבות  -עלופעלו  שה  קים עסמי בנוגע לרסומידע פ
ל אחר  המציש מידע  דעת  ויקול  ניסיונו  על  המלמד  שיש/ ע  המוניטין    ה תהי  חברה ה ו  לו,   או 

להישאר התחשב,  ת  לצורךגם    יתר,בין  זה  האיכות    במידע  להצעת ניקוד  כשיוענק  ט  רומפו 
המציע  ל  ( ו/או מנכ" 25%מעל  יע )מצי ב עותמניות משמ   בעל  לשבניסיון  תראה    הברהחהלן.  ל

לכני המציע  של  עמיסיון  בתנאצורך  בס  י דה  המפורט  לצ  412.עיף  הסף  וכן  ניקוד  לעיל  ורך 
ד  בניסיון של עובשימוש ציע עשה והמ שככל ברה תבהיר, הח לן.לה 34בסעיף  ט כמפור האיכות 

פני  ל  ובד זהל ע ו שהפסקת העסקת  ת,וו קבלת ניקוד איכ א/נאי הסף ובת   הדיעמ ו לצורך  של
חשב מראש ובכתב תיחברה  ללא הסכמת ה  ופת ההתקשרותתק  תום שנה אחת לפחות תחילת

   מציע הזוכה.ה להחבר ההסכם שיחתם בין כהפרה יסודית של 
 

 ת ההצעו הגשת
 
  ת הצעתם א  ם יגישויעיצמה  כך,בית ובהתאם לעם בחינה דו שלכמכרז פומבי    ייערךמכרז  ה .28

מע סגורות,  טפובמספר  וברור  באו  מןתסוחת  האת  קריא  דו  "פן  פומבי  מס' מכרז  שלבי 
תי  )כולל ת  להלן  31בסעיף    כל המפורט  את  ליתכוהיא  ,  אשון"ב הרההצעה לשל  -  72/2023
המחיר  טופס  טעמל  סעיפיו( שהצעת  ב  לשלההצעה  "   -ן  )להל  תנפרד ה  מעטפ ב  יוגש , 

 "(.הראשון
 

 . ספיתשור להצעה הכהקפרט שלב הראשון אין לציין כל עה להצב
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מבי דו כרז פומ"  -ן קריא וברור כאופשתסומן ב   הבמעטפה נפרדת וסגור תוגש    המחיר   הצעת .29
מס'  בשל המחיר"-  72/2023י  המחיר    הצעת  הצעת  טופס  את  במכה  לש ותכיל   רז.משתתף 

י  ,עהמוצע על ידי המצי   המחיר ירה  בהו או בדפוס, בצורה  בדי   יםדו בספרות ובמיליצוין על 
   .רהוברו

 
ביחד למעטפה    להכניס  ישר  עת המחיהצ  מעטפת  וכן אתההצעה לשלב הראשון  מעטפת  את   .30

באופ   גורהס  נוספת  כן  שתסומן  וברור  דו  פומב"מכרז    -קריא  ר  אש  "72/20232  מס'  שלביי 
המכרזלת  תוכנס ב יבת  "אתרים  משרדיים  קומה  21עה  הארב  ובברח  ,"קבוצת  ין  יבנ)  6, 

יפו,  אביב  בתל  יאוחר  עד    "פלטינום"(  המפומ לא  בטבלהמועד  שבעמ'  רט  ז  1ה  ו  להזמנה 
ה כלנ")המועד  או  ע  ל  שיקבע  אחר  נדחה  ולהלן  י לע  יקרא  החברהדי  י-למועד  המועד "  -ל 

 . ונומועד זה לא ידעד ל רזיםלתיבת המכהצעות שלא תוכנסנה "(. ותון להגשת הצערהאח
 

במכרז במשרדי  צעות  הן להגשת  רוחר המועד האחדקות לא  30  -מעטפות תערך כ  ה  פתיחת
אתרים.  חב להשתתף  כל  רת  ההצבמעמד  המעוניין  נדרפתיחת  מרעות  להירשם   אשש 

 .  מושויולקבל אישור בכתב על ר sigal.y@atarim.gov.ilאמצעות כתובת מייל: ב
 

 ניקוד ההצעות
 

 הראשון השלב 
 

ב .31 לצ  לב שלהצעה  יש  ההראשון  המסמכים  את  הזכות  שומרת    החברהים,  בארף  את  לעצמה 
 :אם לא יוגשו המסמכים כאמורהמציע לדון בהצעת   לאש

 
 . רף למסמכי המכרזח המצוהמכרז בנוסי  יבויותיו לפיהתח  טחתהבל ית נקאערבות ב .31.1

 

31.2. ( העתקאישור  כי  ראישו  או  המעיד  חשבון  רואה  או  השומה  מפקיד  מנהל  (  המציע 
ח מסשבונ פנקסי  פקודת  פי  על  כדין  ונכה  ות  מוסף  ערך  מס  חוק  חוק   על סה,    פי 

א  הו   ל,  לעי  29יף  ור בסעיקים חברה כאמע  יה והמציהיבוריים.  גופים צסקאות עם  ע
ליי לדרש  האמור    חברההמציא  האישור  שהיא  להנבהתאם  את  לו  חיות  תמסור 

 . ין זהי בענ
 

המציעה  פסוט .31.3 של  שי  ניסיון המקצועי  המלצות(,  נ  כיל)כולל  על  מפורט  סיון  ימידע 
טופס)ע"המוצע  לשימוש  רלבנטי  ם  קוד מקצינ   ג  המצסיון  פרטי  אולל  הכ   "בועי  ת 

מידע פרסומי בנוגע לעסקים    לטופס זה  לצרף  מציע רשאי היים(.  ממליצים הרלוונטה
ו  ו דיי-עלשהופעלו   מידע/בעבר  כל  דעת   או  לשיקול  ו/או ו,  אחר  ניסיונו  על    המלמד 

 . הניסיון הקודם כאמור גביל המוניטין שיש לו
 

  ם ההצעה,עמציא יחד  , יש להגיד אחראו תפות אתוה והמציע הינו חברה, שקרמב .31.4
ביד עורךאישור חתום  רואד -י  או  חשין  ובו  ה  או  בון,  השותפות  על החברה,  פרטים 

 לרבות: האחר,התאגיד  
 

 . מהמרשם שמתנהל לגביוד גיאת של פרטי ה ןדפיס מעודכת .31.4.1
 

המל ש .31.4.2 ופרטיהם  של  אימותיהם  המניות ם  ף  יקהו  דתאגיב  בעלי 
 .  ("ידהתאג" –)להלן  אחזקותיהם בו

 
ות  אלא באמצעיחידים,  לי מניות שאינם  חזיקו בעייד  ם בתאג הר כי איוב

משפט ת היאגיד  הם  מי  לפרט  מתבקש  המציע  כלשהו,  העומדים    חידיםי 
התאגמ היחיד ד  יאחורי  עד  היחידים  כאמור  בעלא  ים/ המהווה  או    י/ת 

 בתאגיד.     ם/פי המניות הסו
 

 . דיג תאב הדירקטורים הם של טי רופ  שמותיהם .31.4.3
 

המכרז   על מסמכי  ם בשמואים לחתושהאנשים הריהם של  הם ופרט ימותש .31.4.4
 עו"ד/רו"ח  על מסמכים אלה. חתימה של   ישורההסכם, ואו
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במש ומוגש  מקרהב .31.5 הצעה  כמפורת  אז  לעיל,  טותף  לעיל,וסנ ב  כי  לכל האמור  יש    ף 
ההצעה, לה עם  יחד  כמשמעו   מציא  כדין  ערוך  ]נוסח  קובפתו  תצהיר  הראיות  דת 

 הנ"ל: הפרטים  ובו,  1971-תשל"א חדש[,

 

ויבמ .31.5.1 במימעונייני המציע  יחיד דה  כי  ויזכו  ים  על  מי שת  ,רזבמכדה  חתום 
עם   בנפרד  א  עימםביחד  תהיה,    החברהההסכם  יקימו    םשהתאגיד    -ו 

ומה    תאגידב  םיהיחידים הסופי  ויותהזכ/מי יהיו בעלי המניות   -  לצורך כך
 . וטה בי השל  מצעיא וכן בכל שאר וב שלהם ת לובע י היהיה אחוז 

 

מהמ  במידה .31.5.2 )אוצואחד  בת  יעים  ישמשו  ניהיותר(  שפקידי  בעסק  ם  יוקול 
   . ומה יהיה תפקידבמבנה, 

 
מדובר שבו  שהוא  ביחיד  במקרה  יתאגיד  מציע  הפרטים    כל ת  אלגביו  לצרף    ש, 

   )כולל(. 31.4.4ועד   31.4.1בסעיפים 
 

הסכם  ל  5ח  )נספ   ל לעי  2-ו  1  פיםסעים להוראות  תאבה  וצע נספח מטרת השימוש המ  .31.6
 . י המכרז(כ צורף למסמהמ

 
הרע  .31.7 ו/או  התוכנית  עלשהראשונית  יונית  המציעי-תוכן  שהוא    די  ההכנה  ועבודות 

שאי )אך לא חייב( לצרף להצעתו מצגת מחשב, רהמציע    בנוסף,.  נהבמב   לבצעמתכנן  
ק  עס שה ו/או שיווק אחר למח עי האמצליות, סרטונים וכן כל כמים, תוכניות אדרידג

 וצע.  המ
 

 ע.   יל ידי המצה( חתומות ע)ככל שתהיינ  ברה החתפרסם ש ות הבהרה ות לשאלתשוב .31.8
 

 .  1967-ותשל" יר לפי חוק עסקאות גופים ציבוריים, תצה .31.9
 

 רשעות.  הר העדר  תצהי .31.10
 

   יטה.יר נושאת השל, ותצהדין על עסק בשליטת אישה רךעו אישור .31.11
 

 ז.כישת מסמכי המכרעל ר םתשלוור איש  /קבלההעתק  .31.12
 

תעוצ .31.13 העהזהות    דותילום  שני  שיהירשל  להתחבים  ערבים  נייבו  הזוכה  שוא  ויות 
  מסמכי המכרז. המצורף ל ההסכם

 
כש .31.14 המכרז  מסמכי  חתומים  כל  המצ-עלהם  בידי  הצעות  כ יע.  הגשת  של  מקרה  ל 

 המכרז. כי כל מסמעל על ההצעה והמציע לחתום    יחידיכל אחד מיידרש  -במשותף 
 

 .הל את ההצעול לפסו על  ם כאמור,כיהמסמאי צירוף איזה מן 
 
במכ  הצעות .32 הראשורז  המציעים  בשלב  תיבחנהזה  של -על  ותדורגנה  ן  המכרזים  ועדת  ידי 

המקצועיים( שימונו  ם  מירהמקצועי )או הגו  ם מהגורשהיא תקבל  ם להמלצות  בהתא  החברה
   . ט למנותם(ם וככל שתחלי)א כך לצורך

 
ייקבעו המציעיאששלב הרת הבמסגר העומון,  בתנאים  ותיה  דים  המציעים    קבע קבוצתסף, 

 להלן.  נאים המפורטיםלת  הסופית בהתאם
 

 כות ניקוד האי
 
רשאית להעניק    החברהן.  ל טים להקלות המפורהמידה והמשנתן לפי אמות  יי ניקוד האיכות   .33

אמת מידה    תה בוע לאוקהמרבי הזאת עד הציון  לפי שיקול דעתה, ו  עבור כל אמת מידה ציון
 ן. כדלקמ

 
    ד ההצעות.יקוד לצורך ניקונ למנות ועדת א רשאית  ה ים של החברה תכרזהמ תכי ועד  הרובי
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 : האיכות יורכב מהקריטריונים כדלקמן  ניקוד

 
 

הואיל   נראותו , התאמה למתחם, עיצוב תייחודיוט המוצע )הקונספ

 (מצוי בכניסה למרינהוהמבנה 

 נקודות   35

 ון מרבי()צי

 

שנות ניסיון   5. המוצע קעסל ן קודם בניהול עסקים דומים ניסיו

יקנו  פות נכון למועד האחרון להגשת הצעות במכרז, ברצי מעלה ו

   מידה זו.  את מלוא הניקוד באמת

 

 נקודות   30

 )ציון מרבי(

 

 יה( )אם תהומהפרזנטציה מהצעתו    התרשמות כללית מהמציע,

 נקודות  35

 )ציון מרבי(

 נקודות  100 כסה"

 
איכולצו .34 בדיקת  לירשא   הברהח  ההצעות,  תרך  מקרה  בכל  )אך  חייבת(  ת  את לא    הזמין 

לניסיונם וליכולתם    געו נבכוונתם להפעיל במבנה וכן בבנוגע לעסק ש  אישייון  לראהמציעים  
יידר  הכלכלית  המציעים  כי  ה)יובהר  העסק  את  להציג  ידםשו  על  הריאיון    מוצע  במסגרת 

 .  יל(ור לעישי כאמ הא
 

כי המצ העצם  ב   לראות  ןאי  מובהר  לכךכאינדיקצי  האישי  ןלראיום  יעיזמנת  יעים  צשהמ  ה 
הסף,עמד בתנאי  לב ברה  והח  ו  רשאית  בתנאיתהיה  המציעים  עמידת  את  לאחר    סףה   חון 

 .איון האישיירבמסגרת ה בל החברההיתר בהסתמך על פרטים שתקובין   איון האישיירה
 
האיכות המ .35 הכ ניקוד  ל ולל,  זערי  כניסה  ומעבר  י המציעים הסופ  וצתקבלצורך  השני  ב  לשלת 

על המכרז,  ש הניק"  -ולהלן  )לעיל    תונקוד  75  ליעמוד  באיכות המזעריוד  שבו  "(.  כל מקרה 
המציעים   מציעים  יופס הקבוצת  משני  מורכבת  תהא  אז  כשרים  ת  כי  תהא    החברהבלבד, 

   .דותנקו  70 זערי על ות המוד האיכאת ניקעמיד  יבת( להמקרה לא חי רשאית )אך בכל
 

 ר( יוהמח ותאיכ)שקלול ה השלב השני 
 
ה .36 השני,  המחי בשלב  המצי  רצעות  השל  מקבוצת  הסופיתמציעעים  תחנה  יפת  ()בלבד  ים 

ניקוד  ותשוקללנה הראשון.  כאי ה   עם  בשלב  קיבלו  שהן  הצעת    החברהות  את    כל תשקלל 
 . ת המחירלהצע  50%-ההצעה, ו לאיכות 50% :הבאבאופן   ציעיםמ
 

   יקבע באופן הבא: הצעת המחירציון 
 

 . (באופן משוקלל 50% -ו)  100%תקבל ציון ה ביותר  בוהגהצעת המחיר 
 .הגבוה שהתקבלהיר  חיחסי להצעת המציון  התקבלניותר נמוכות ות המחיר ההצע

 
 : מהמציעים הבאיםהמחיר  תהצעו 3, התקבלו  לדוגמא

 
   ₪ 180 – 1הצעת מציע  

   ₪ 150 – 2מציע  הצעת 
   ₪ 160 – 3הצעת מציע  

 
 דלקמן: כיחושב של המציעים  ציון המחיר

 
 50.00=  50% * 180/180:  1הצעת מציע  
 41.67=  50%*  150/180  :2  הצעת מציע

   44.44=  50%*  160/180:  3הצעת מציע  
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   רזלצרף למסמכי המכשיש  בנקאית ערבות הה מקדימה של בדיק

 

יש  בנקאית שבערבות ה  פגמיםבשל  לפסול הצעות    ברההחתאלץ    ם בהמצבים ש  עעל מנת למנו  .37
(, רשאים )אך בות הבנקאית"רהע"  -ל )להלן  לעי  31.1רט בסעיף  פו סמכי המכרז כמצרף למל

מהמצע אחד  כל  חייבים(  לאישולא  להציג  של  ים  מראש  הערבות    ההחבררה  נוסח  את 
   בנקאית.ה

 

לעשות    ת הבנקאית, רשאיםאת הערבו  רההחבש של  אעביר לעיון מר לה  יעים המעונייניםמצ .38
דלכ  כן אלקטתובת  יאוחר  sigal.y@atarim.gov.il  רוני ואר  לא  המפורט  המועמ,    הבלטבד 

 . להזמנה זו 1בעמ' 
 

לאישור .39 להגיש  האפשרות  של  ויודגש,  הבנ  ההחבר ה מראש  איננה מחליף  את הערבות  קאית 
ורק באה   , אלא אךזכרמסגרת המבלהצעת המציע    איתאת הערבות הבנק  לצרף  החובה  את

    פסל הצעתם. תירבות הבנקאית מים בעל פגב שבו בשולמנוע מציעים  המצ להקל על

 

 לאחר המועד כאמור לא תטופלנה.          ובלקתיות אשר יפנ .40
 

   יפו ל אביב ידי מועצת עיריית תהמציע הזוכה על  שרות החברה עםאישור התק

על    צת העיר,בפני מוע  של החברה  ליץ ועדת המכרזיםלעיל תמ  טור דיקה כמפבבתום הליך ה .41
במכרז.  ההצעה   זכייתו  בה הזוכה  לאמור  של  תאם  ובהתאם    עצימהבפועל  במכרז  הזוכה 

 עצת העיר.  כפופה לאישור מו  בהסכם השימוש,התקשרותה בפועל של החברה עמו 

 

כמובהר   .42 אםבזאת,  ה  י  מועצת  תאשר  ועדעילא  המלצת  את  לעיל אכ  המכרזים   ת ר  של    מור 
במכרז,  החתבו  הזוכה  ועדת  טל  המלצבדב  המכרזים,לטת  הז ר  זכיית  על  ובהתאם  וכת  ה, 

 ברה לא לקבל את הצעת המציע הזוכה.  חה  לשכך החלטה יראו בי

 
כל  על    ת הזוכהמהמציעים ובכלל זא  תרים מראש כל אחדבמכרז זה מוו  השתתפותםבעצם  

)מכל מין ו/או  /ו  טענה  )מכתאו סוג(  ו/או  מ ל  ביעה  ו/או דרישה  ין  או סוג )מכל מין  סוג(  (  ו/ 
ו/או העירייה ו/או    מהעטו/או מי מלעיל כנגד החברה    ורת העירייה כאמ ה מועצהחלט בקשר ל

 מי מטעמה.
 

 שונות
 
רטיה  כל פוקפה על  תחשב כעומדת בתו  תבלתי חוזרה הינה  במסגרת מכרז זהמוגשת  הצעה   .43

ת רשאי  תהיה   החברהשת הצעות.  חרון להגאה  מועדמה  םיימ  (תשעים)  90  שללמשך תקופה  
ולבקש    , ורמאכ  צעותיהםקיעת האחרי מועד פו  חלקם( לפני א   ולם אום )כל המציעילפנות א

המוחל דעתה  שיקול  לפי  תוקפן,  את  להאריך  הממהם  והבלעדי.  זה ט  במכרז  שתתפים 
-ת או איי ני בקשר לפ  םו/או שתהיה לה  יש ביעה ו/או זכות שאו תטענה ו/   מוותרים בזה על כל

   כאמור.זה  חר במכרזל משתתף אם ו/או לכאליה החברהפניית 
 
אי בהירויות ו/או סתירות ו/או  בדבר    תלואשה, לרבות  בקשר לתנאי מכרז ז ה  שאלות הבהר .44

ו/או כל    תיהםת מהוראוו בין הוראות שונוהשונים ו/א  מכרזההן בין מסמכי  אי התאמות כלש
התאמ  בה  אי  אחר  פגם  יונה  לגב'ביר  עלהניתן  ם,  הו/או  דובכתוב  סיגל  אלת  קטרוני  אר 

sigal.y@atarim.gov.il    יאוחר ב מוהמלא  המפורט  שעד  שאלות    . זו  נהמזלה  1בעמ'  טבלה 
למשרדי   שיועברו  ו/או-בעל  החברההבהרה  ה   פה  המועד  את לאחר  יחייבו  לא    החברה  נ"ל 

ול  יגרעו  בתשובה,  מוסמהתחא  של  תנאר  ייבויותיו  לפי  זה  יהשאלות  בזהמ .  מכרז  כי    ובהר 
שיקול דעתה  ל  באיחור נתונה  פה או-בעל  נמסרו לה ת הבהרה ששיב לשאלו ההחלטה אם לה

זכות ו/או  , והמשתתפים במכרז זה מוותרים על כל טענה ו/או  ברהחה   לש והבלעדי    המוחלט
 עה בקשר לכך.  תבי

 
לש  חברהה .45 בכתב  ההב תשיב  במו הרה  אלות  אצלה  תשעדשיתקבלו  את  ותעביר  בותיה  ו, 

  .מכרזת מסמכי ה רכש אמי שהרלבנטיות( לכל  ת השאלותורב)ל
 
בזה  מובה .46 והסופיתחיכי הפרשנות המ ר  ידי משתתפים כאמור  -על  ועלוהשעניינים  לגבי    יבת 

ת בכתב כי אך ורק התשובו   המוחלט והבלעדי,  פי שיקול דעתהול  החברהידי  -לעיל תיקבע על
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עלתישלש לכ  החברה ידי  -חנה  מחייבות  מכרעאמור  עזז  ניין  וכי  אה,  לצרף  המציעים  ת  ל 
 עתם.  ם, להצידיה-ומות על , כשהן חת התשובות

 
אלת הבהרה במועד המפורט לעיל, יהיה מנוע  ש  ה רבהחיגיש ל   ר בזה כי מציע שלאבהעוד מו .47

מל טענהומושתק  כל  בדבר  העלות  תביעה  ס  ו/או  ו/או  בהירות  ו/אאי  איתירה  התאמה    ו 
 רז. כנתו, במסמכי המטע שנמצאו, ל

 
את ההצעה    ת לקבלחייבמתאיננה  והיא    רז,ת המכטל אב עצמה את הזכות לשומרת ל   הברהח .48

שמצוי  בין היתר משום חריגה מהאומדן    עה שהיא צ ה  וז אי  ו/או   ר ה ביותהניקוד הגבו ת  בעל
נות או תביעות  ל טעתהיינה כלמציע לא  .  למבנה  י השימוש הראוייםדמ באשר ל  חברהה בידי  

   לאמור לעיל. שרבק
 

לחתום  נתקבלה    ועתמציע שהצ .49 המצורעל ההוסרב  שב ף,  סכם  ימים  תוך  שנדרמהיועה  ש  ם 
אחר כל התחייבויותיו ולא המציא את    א ילמ   א ו/או לא, מכל סיבה שהיברההחלכך על ידי  

ת  ון ארעייג לפ רשאית להצ  החברה א  לצורך ההסכם, תה  סמכים הנחוציםכל הבטוחות והמ
יעה  ות תבל זכאת מבלי לגרוע מכהמציע וז  ותת התחייב רבגין הפ  כפיצוי,  הבנקאית  הערבות

  .קבהוכחת הנז  רך, וללא צום להק שנגרהנז  בגין ברההחשל 
 

שסרב ב .50 ההסכם  ע צימ  מקרה  על  לחתום  נתקבלה  בתקופ  שהצעתו  שבו  במקרה  של  או    6ה 
במבנה    כהמוש של המציע הזוהשי  ום תחילתאו מי   הזוכה במכרזמיום ההכרזה על    חודשים
בהתאם  תיו  תחייבויו לעמוד בה  ינו מסוגלהתברר כי הזוכה א  השניים(  יןמאוחר מבה)המועד  

שה ו/או  הזהתלהסכם  המציע  עם  הסתיי קשרות  תהא    וא  המ וכה  כלשהיא,  מסיבה  בוטלה 
תהא ר   החברה,  אשר  מקר  תשאיתהא  בכל  לפי)אך  חייבת(,  לא  המוחל   ה  דעתה  ט,  שיקול 

  קאית כאמור לעיל.רבות הבנעה  ה למימושתבלי לגרוע מזכו מ  וזה עם מציע אחר,ר בחלהתקש
 תו כאמור, את הצעיסרב לממש    כהשבו המציע הזובמקרה  כי    ר כל ספקה למען הסהר בזמוב

זכושלכך הסיבה    אתהו כל  להיבחר  ת קנויה או אחתהא, לא עומדת למציע הבא אחריו  רת 
 . החברהדעתה של   ולה תהא נתונה לשיקין זלטה בעניהזוכה במכרז, וההח כמציע 

 

שינ .51 תוס  ויכל  ו/ו/או  תיקון  ו/או  הסתייג פת  שייעשואו  כ  ות  הממסמכ   שהולבמסמך    מכרזי 
בין בדרך של תוספת בגוף המסמכים ובין במכתב    ם,הי ייגות לגבלק מהם, או כל הסתבח ו/או  

,  לפסילת ההצעה  גרוםעלולים ללא נוספו, או שהם  רת ייחשבו כאילו  או בכל דרך אחלוואי  
לפי שיקול דעהכו כל ספק,  .החברה  לש  ה המוחלטת ל  כי  תב   רההחב  למען הסר  ידה  במהיר 

שונער הביט  ינוייםכו  מה  וחבנספח/י  חלק  השהם  למסהסכם    החברה מכרז,  הי  כ ממצורף 
   .לפסילת ההצעה  תתעלם משינויים אלה ולא תראה בהם כטעם

 
ל   החברה .52 שלשומרת  הזכות  את  לדון  עצמה  בבה לל  כא  הוגשו  שלא  למסמכי  התצעות  אם 

 .רזהמכ
 
קול דעתה  שיפי    ל עלמציעים, בכל עת, הכה מת למי  ת הזכות לפנוא  ומרת לעצמהש   החברה .53

בבקו  המלא הבהרותלקבשה  הבלעדי,  מסמכים  הלביצוע    וא/ו  לת  ו/או  ו/שלמת  פרטים  או 
ו בקשר עם  א ר עם תנאי הסף ו/ין וסוג שהם, הקשורים בהצעתם, לרבות בקשמכל מ   ידע,מ

ו/או   ההצעניסיונם  עם  הכספית,  בקשר  האמור,בוה  טע ב  כלל  כל  עם  ח קשר  או  בויש ות  ית 
מכל  וסוג שהם  ון  ימ פגם, מכל  או  ו/  ו/או ליקוי  וי שינ   וספת ו/או ת  ו/או מטה  אחרת ו/או הש

ות או  ורים )לרבות בנסיבות בהן נגרמה בשל רשלנים האמ המענ שנתגלעו באיזה מא סיבה שהי
ב של המציע(ילחלופין,  והכל מבלי  דיעתו המכוונת  ות לחברה  נ קזכויות המוה  לגרוע משאר , 

 ן. הדי  ובהוראות  רזהמכ סמכיההוראות הנקובות במ ראם לשאבהת
 

י שהן  ה כפם לסמכויות החבר מימודעים ומסכי  ת, כי הםאבז  םומתחייבי  ריםצהיהמציעים מ
ועים  ובלתי חוזר, וכן יהיו מנ  באופן סופי, מלא  נקובות בסעיף זה לעיל, והם מוותרים בזאת 

מלהעלות  ומושתקי ו/או  לכם  דרת  טענה  ו/או  בהק  לכמ  ישה,ביעה  שהן,  וסוג  עמין  ם שר 
 ות כאמור. כהפעלת סמ של ה מהשלכותי  צאהכתוהחברה ו/או ל יה שת סמכויותעלהפ

 
לרמ .54 המכרז,  מסמכי  כי  בזה  ההצעות  ובהר  על שבות  זה  -תוגשנה  במכרז  המשתתפים  ידי 

כל   תאית לעשורש  שתהיה   החברה מצורפים להן, הם רכושה של  והמסמכים ה שימוש    בהם 
שיקול המוחלט    לפי  והמשתדעתה  אינם    במכרז  יםתפוהבלעדי,  בהם  לעם  רשאיזה  שות 

 רז. לצורך הגשת הצעתם בהתאם לתנאי המכ בד שימוש  הוא, מלש ג וסמכל מין ווש, שימ
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ת, לפי שיקול דעתה הבלעדי, לפסול  מבלי לפגוע באמור לעיל, החברה שומרת לעצמה את הזכו .55
כלפי  כלשהו  ב  חום או היה קיים  ליו, קיימבע   ינגדו ו/או כנגד ממציע שכ   חות הצעתלד  ו/או

ו/החבר ל א  אוה  פועל  הזכות  ורה לחבמש  ןכ  .יון עסקריש  לא שר  לדחות את  רה  ו/או  לפסול 
אש מציע  ב  הצעת  בפלילים  הורשע  האחרון    7ר  למועד  שקדמו  האחרונות  להגשת  השנים 

ו של  , כנגד גופ1977-העונשין, תשל"זפי חוק    ו/או על  נה,ההצעות, בעבירות נגד בטחון המדי
ים מסוג  ן שירותת במ  עו של המצי יסוקעות לתחום עוגהנ רות  ו/או בעבירכוש    גד כנאדם ו/או  

התייה לא  אשר  זה  מכרז  נשוא  עבירה  שירותים  בגין  הליכים  נגדו  מתנהלים  אשר  ו/או  שנו, 
 כאמור.  

 
ו,  בעלי מדו ו/או כנגד מי  דות כנגמע אשר עומצי כן שומרת לעצמה החברה את הזכות לפסול  

ו/אותביעו משפטיות  משלי ה  ת  הנוכים  ו/או  פי ל   געיםפטיים  ו/או   שיטתלפרוק  וס  נכי ל  רגל 
 ם.  נכסי

 
למציע  ההחבר .56 זכו  תאפשר  שלא  לים  ובמסמכי  במכרז,  המכרזים  ועדת  בפרוטוקול  עיין 

הזוכה ממציע    .ההצעה  סודות  כוללים  מהצעתו  חלקים  כי  ו/או סחר הסבור  סודות    יים 
ים לאחר  חרא  יעים ן בהם למצ ת העיוא   שרשלדעתו אין לאפים סודיים(,  ק חל  -סקיים )להלן  ע

 ן:מ לקדככרז ינהג ם המסיו
 

 משמעי.  –ברור וחד  בהצעתו מהם החלקים הסודיים באופן ין במפורשיצי .56.1

 

 יסמן את החלקים הסודיים.  .56.2

 

שלא   .56.3 כמימציע  יראוהו  כסודיים  בהצעתו  חלקים  למסשמ  סימן  ההצעיסכים  ה  רת 
 ז כזוכה במכרז. אם יוכר רים,חלעיון מציעים א

 

דיים גם  הצעה סובה  לאך שחלקים  ה בכדא מהווה הו  יםדיכסו  קים בהצעה מון חלסי .56.4
ומכא ב האחרים,  המציעים  של  העיון  הצעותיהם  זכות  על  מראש  מוותר  שהמציע  ן 

 המציעים האחרים. בחלקים אלה של הצעות  

 

הגדירם  ז ם בהצעת הזוכה שההמפורטי  ן בחלקיםעיו לאפשר    החברה החליטה   .56.5 וכה 
  ך תוב  כך בפניה  ג עלפשר לו להשיתאו  וכה,התראה לז   החברה  כךל  סודיים, תיתן ע כ

 .שיקול דעתהבהתאם לן פרק זמ

 

החומר  לדחות    החברההחליטה   .56.6 מסירת  בטרם  לזוכה  כך  על  תודיע  ההשגה,  את 
 המבקש.  לעיונו של

 
כי    החברה .57 להדגיש  בדבר  הד  שיקולמבקשת  זכוה עת  המציעיקף  של  העיון  היית  של  ם  נו 

   ברה בלבד.הח

 
 לק סודי. יחשב כח   לא -מכרז זה   תנאיב יע, כנדרשמצה  ו שלוט ניסיונ פיררה מקל בכ

 
זו מנוסחת בלשון זכר, מטעמי נוחות בלבד, ואולם  נה  זמלמניעת כל ספק מובהר בזאת כי ה .58

 י ההצעה מופנית לכל אחד ואחת. ברור כ
 

הבהמ  הסמכות .59 לדל קומית  הנועדית  סכסוך  בכל  תגון  זה  למכרז  לבית  ע  נתונה    ט שפהמהא 
 אביב. -ר תלהעניין בעי  נתחיו מבמך לדון ב המוס

 
   רב,בכבוד   

רי תיירות  חברה לפיתוח את - ים בחוף תל אביב אתר
 פו בע"מ י-א"בת



 לשלב הראשון )במעטפה נפרדת(  הצעה
 

 ______________________ "ז/ח"פ/אחר_____ ת____________שם המציע: _________
 

 כתובת:__________________________________________ 
 

              __________________________________________ 
 
 

 לכבוד
 יפו בע"מ-ת"את בירוח אתרי תי חברה לפיתו -אאתרים בחוף ת"

 21רח' הארבעה 
 יפו-אביב -תל

 
 א.ג.נ., 

 
 

 הצעה לשלב הראשון - 72/2023 מס'פומבי דו שלבי מכרז : הנדון 
 

 בתשובה להזמנתכם להשתתף במכרז זה הננו להודיעכם כדלקמן:
 
  אילו   יםחנוכהגדרת מ  במתחם  המבנה  את  הזכות להפעיל ולנהלינים לקבל את  יאנו מעונ .1

המכ )להלן  בנש  רזבמסמכי  ו  -דון  המכרז   "המבנה"(-"המכרז"  במסמכי  כמוסבר 
 .ובהתאם לכל תנאיהם ובהסכם

 
כולל ההסכם .2 בכל מסמכי המכרז,  נספחיהם,  ההזמנה,  עיינו  תוכנם  וכל  והם   הבנו את 

עלינו כן,  מקובלים  כמו  המתחם.  ואת  המבנה  את  ובדקנו  כל  ביקרנו  את  וקיבלנו   ,
ניהול רים כי אנו מכירים את כל הכרוך במאש  אנו  .לקבל  שביקשנומידע  הו  ההסברים

ונספח ההסכם  לפי  התחייבויותינו  ובביצוע  המבנה  הפרטים והפעלת  כל  כי  וכן  יו, 
ואנו מונעים -והמידע הכרוכים בכך לרבות במצבו של המבנה, נלקחו על ידינו בחשבון, 

ו/או מי   יםעלי  אוצר מפיין זה כלפי  נעמעצמנו מראש כל טענה ו/או תביעה ו/או דרישה ב
 מטעמה.

 
השימוש  .3 וכי  זה  במכרז  שנקבעו  הסף  בתנאי  עומדים  אנו  כי  ומצהירים  מאשרים  אנו 

להזמנה להציע   1מפורט בסעיף  ל   השימוש המותר בהתאםשאנחנו מציעים למבנה הוא  
 הצעות.

 
מנה להציע זההננו מצרפים את כל מסמכי המכרז ויתר המסמכים הנדרשים כמפורט ב .4

והתוכנית הראשונית    נספח מטרת השימוש,  לרבות הערבות הבנקאית  ,כרזההצעות למ
ות ההכנה המתוכננות על ידינו במבנה, כמפורט ו/או הרעיונית של העסק המוצע ועבוד

, ומתחייבים בחתימתנו להלן לקיים את כל תנאי המכרז על כל מסמכיו במסמכי המכרז
 ונספחיו.

 
מגישים   .5 מ  תאאנו  זו  שערהצעתנו  באופן תיאוכנו  בלי  בעקיפין,  או  במישרין  כלשהו,  ם 

מלא או חלקי, עם המשתתפים האחרים במכרז זה לגבי איזה מן הפרטים המפורטים בו  
 . נוידי -ואשר מוצעים על

 
ההסכם כהגדרתו במסמכי לחתום על   יםמתחייב והננוכרז כזוכה במכרז זה, נאם וכאשר  .6

נספחיו וכל  בידילו  המכרז  ת  כםהפקיד  הנ"ל    קופתלמשך  ההסכם  לפי  ההתקשרות 
  7-, וזאת בתוך לא יאוחר מנובנקאית בהתאם להוראות שנקבעו שם וכפי שתורו ל  ערבות

 .בעניין זה או בכל מועד אחר כפי שייקבע על ידיכםנו )שבעה( ימים ממועד פנייתכם אלי
 
 סיבה מכל  לביטול ו/או לשינוי    ת בזה לכם, בהוראה בלתי חוזרת ובלתי ניתנ  יםמור  ואנ .7

על המצורפת  הבנקאית  הערבות  את  להציג  )להלן    נוידי-שהיא,  זה  מכרז    -למסמכי 
 נומלא אחר איזו מהתחייבויותינ"הערבות"(, לפירעון בפני הבנק מוציא הערבות, אם לא  

 נו במכרז ו/או הימנעות  נומהצעת  נוכלפיכם לפי תנאי מכרז זה לרבות )אך לא רק( חזרת
מהחזרתם אליכם במועד   נופים לו ו/או הימנעותים המצורימה על ההסכם והנספחחתמ
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הימנעות על  נוו/או  הנדרשים  והבטוחות  המסמכים  כל  במועד -ממסירת  ההסכם  פי 
 האמור לעיל  ו/או כל הפרה אחרת.

 
כי    מאשרים  אנו  זה  במכרז  השתתפותנו  להבטחת    הינה הערבות  בעצם  מפורש  באופן 

וזאת גם אם שם הנערב על גבי הערבות יהיה     ,די המציע יחד ולחודחיהתחייבויות כל י
 רק של יחיד אחד ממציעי המציע.   

 
כל ההוצאות ו/או התשלומים ו/או ההשקעות ו/או העמלות ו/או האגרות הנובעים ו/או  .8

, ואתם לא תישאו בכל חבות נוורק עלי  נובמכרז חלים עלי  נוהנדרשים לצורך השתתפות 
הוצאה בקשרייו/או התח ו/או  לצורך   נולהשתתפות  בות  הנדרשות  ו/או ההכנות  במכרז 

 ההשתתפות כאמור. 
 
ניהול נ .9 לצורך  לכם  הנדרשים  הבהרות  ו/או  פרטים  ו/או  נוספים  מסמכים  לכם  מסור 

ו במידה  המכרז,  עלנהליכי  לכך  הצעת-תבקש  הגשת  מועד  לאחר  ובטרם זו    נוידיכם 
ויתור מוחלט ובלתי מסויג על   בזה  יםמוותר  וכם. אנדיי-ההכרזה על הזוכה במכרז זה על

ל שתהיה  ו/או  שיש  תביעה  ו/או  טענה  אי  נוכל  )או  פנייה  עם  בקשר  פנייה(  -כלפיכם 
 ידיכם למי מהמשתתפים במכרז זה.  -דומה שתבוצע על

 
במכרזמימסכיו  אנ .10 הצעות  להגשת  האחרון  למועד  עד  כי  ו/או ם  לתקן  רשאים  הנכם   ,

ידיכם ולפי שיקול -י המכרז הסופיים יקבעו על , כולם או חלקם. תנא יולשנות את תנא
 . נודעתכם הבלעדי, והם )ורק הם( יחייבו אתכם ואות

 
על .11 הנמסר  המידע  הצעת   נו ידי-כל  האמת    נובמסגרת  את  ומשקף  מדויק  שלם,  הינו  זו 

 ואותה בלבד.  
 

 זון להגשת הצעות במכרחרימים מהמועד הא  90עתנו זו תעמוד בתוקפה לתקופה של  הצ .12
 זה, ומכל מועד נדחה להגשת ההצעות כאמור.

 
 

 ולראיה באנו על החתום באמצעות מורשי חתימה, היום: ......................... )תאריך(:
 
 
 
_     __________________              ____________________         ________________ 

 חותמת + חתימה                      חותמת + חתימה                             החתימחותמת +              
 
 
 

 
 המציע  אישור חתימות

 
  ..............................  ה שלת מאשר את חתימ  ...........מ"ר    ............................אני הח"מ, עו"ד  

  .................... הח"פ/אחר  החתימה   ה שנעשת  וז   צעהעל  מורשי  ה"ה    באמצעות  שלה 
תמו  חאשר    ........................, ת"ז    ..................................-ו  ...................ת"ז    ........................
 על הצעה זו בפני. 

 
 : ...................... ולראיה באתי על החתום היום 

 
 ________________ 

 עו"ד  .....,. .............
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



 טופס הצעת מחיר )יש לשים במעטפה נפרדת( 
 

 ______________________ "ז/ח"פ/אחר _____ ת____________שם המציע: _________ 
 

 כתובת:__________________________________________ 
 
 

 לכבוד
 יפו בע"מ-א"חברה לפיתוח אתרי תיירות בת  -אביב  -אתרים בחוף תל 

 21רחוב הארבעה 
 יפו-אביב -תל

 
 .ג.נ., א
 

   הצעת המחיר 72/2023 מס' פומבי דו שלבי מכרז : הנדון 
 

זה,    להתחייבותנובהתאם   במכרז  הראשון  לשלב  ההצעה  הח"מ     ואנבטופס 
של ....................................................................... ומדויק  מלא  )שם   ..............................

 כדלקמן: ים ומתחייבים בהתחייבות בלתי חוזרתמצהיר( מציע הכל יחידי /המציע
 

המבנה  מ   העסק  עבור ניהול והפעלת  שנתייםדמי שימוש  שנה משנות ההסכם  אנו מציעים לשלם עבור כל  

 . לשנהבתוספת מע"מ כדין  ....................₪.......................בסך של ........

 
  מע"מ כדין  בתוספת(  ....... שקלים חדשים.................................................. ................. ......  )במילים

   .לכל שנה

 או
 

נפעיל במבנה  6%  -סך השווה ל , (כהגדרת מונחים אילו במכרז )  ממחזור המכירות השנתי של העסק אותו 
    .מבניהםלפי הגבוה 

 

יפחות  י ידנו  עלך  המוצעים  השימוש  דמי  אם  כי  לנו  המינימוםדעו  כהממחיר  במכרז, גד ,  הסף  בתנאי  רתו 
     הצעתנו על הסף. תיפסל 

 
 בסיס כהגדרתו בהסכם. מדד הב)ולעליות בלבד( עליות  ו צמודים להאמורים יהי השנתיים י השימושדמ

 
הוא   יותר  הגבוה  המחיר  במילים,  המוצע  והמחיר  בספרות  המוצע  המחיר  בין  התאמה  אי  של  במקרה 

 שייקבע.
 

 ום באמצעות מורשי חתימה, היום: ......................... )תאריך(:ולראיה באנו על החת
 

 
_____________________ 

 חתימה חותמת + 
 

 המציע  אישור חתימות
 

עו"ד   הח"מ,  חתימ  ...........מ"ר    ............................אני  את  של תמאשר    אחר/"פח  ..............................  ה 
  ....... ............ת"ז    ........................שנעשתה באמצעות מורשי החתימה שלה ה"ה    וז  צעהעל ה.....  ............... 

 בפני.  צעה זוחתמו על האשר  ........................,ת"ז  ..................................-ו
 
 

 : ......................היום  ולראיה באתי על החתום
 

__________ ______ 
  עו"ד ...................,



 

 
 72/2023מס'   מכרזלערבות נוסח 

 
 לכבוד 

 יפו בע"מ -א"חברה לפיתוח אתרי תיירות בת  –אביב -אתרים בחוף תל
 21רחוב הארבעה 

 יפו -אביב-תל
 

 .................. תאריך:         א.ג.נ,
 

 ....................... ערבות בנקאית מס' הנדון: 
 
סכום .1 כל  לתשלום  כלפיכם  בזה  ערבים  של  לסכעד    אנו  כולל  ובמילים:  )₪    30,000ום 

אלף חדשים  שלושים  הערבות"  -להלן  )(  שקלים  מאת סכום  שתדרשו   ,)"
"  "הנערב"  )להלן:................................   ל  (," החייב או    72/2023  'מסמכרז  בקשר 

 אביב. -במרינה תלים המצוי   -50M ,48,  10, 9, 8במבנים מס'   יםמבנ  השכרתל
  
הער  יה סכום  הל   ד ומצה  יבות  כפילצר  ירים מח מדד  לפעםשהוא    כן  ע"י    מתפרסם מפעם 

 הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה ולמחקר כלכלי, בתנאי ההצמדה שלהלן: 
 

לחודש    15-שהתפרסם ב  2023  אוקטובר  ין ערבות זו, יהא מדד חודשי "המדד היסודי" לענ
 )או בסמוך למועד זה(. שלאחריו 

 
 ם דרישתכ  לקבלת   ודםוק  הנורלאח  םסרופ ש דדהא המין ערבות זו, יי "המדד החדש" לענ

 על פי ערבות זו. 
 

ין ערבות זו יחושבו כדלהלן: אם יתברר כי המדד החדש עלה לעומת  יהפרשי הצמדה לענ 
הסכום השווה למכפלת ההפרש בין המדד החדש   -המדד היסודי, יהיו הפרשי ההצמדה  

נ יהיה  המדד  אם  היסודי.  במדד  מחולק  הדרישה,  בסכום  היסודי  מה מולמדד  ד מדך 
את  היסודי לכם  נשלם  הפרשי  ,  כל  ללא  הערבות,  לסכום  עד  בדרישתכם  הנקוב  הסכום 

 הצמדה. 
 

ישתכם דר   קבלתעשר ימים מתאריך  חמישה  לפי דרישתכם הראשונה בכתב, לא יאוחר מ .2
ובלבד  בדרישה  הנקוב  סכום  כל  לכם  נשלם  אנו  לעיל,  המפורטת  כתובתנו  לפי  ידינו  על 

שי הצמדה, מבלי להטיל עליכם חובה להוכיח  פת הפרוסבת  ערבות שלא יעלה על סכום ה
 ום תחילה מאת הנערב. את דרישתכם ומבלי שתהיו חייבים לדרוש את התשל 

 
זו תישאר בתוקפה עד ליום .3 )כולל( בלבד ולאחר תאריך זה תהיה    2024  רץבמ  31  ערבות 

 בטלה ומבוטלת. 
 
להתקבל   .4 צריכה  זו  ערבות  פי  על  דרישה  יאובכ  ידינו  לעכל  לא  הנ"ל. תב  מהתאריך    חר 

דרישה בכתב כאמור בערבות זו, אין פירושה דרישה שתגיע לבנק באמצעות פקסימיליה,  
   בות זו.רלע םתא הקס או מברק ודרישה כזו לא תיחשב כדרישה בפטל

 
ערבותנו זאת היא  לעיל,    4בכפוף לאמור בסעיף    ערבות זו אינה ניתנת להעברה או להסבה. .5

ובלטלחמו אנתי  ת  בדרך תלויה,  לבטלה  זכאים  נהיה  ולא  פיה  על  לפעול  מתחייבים  ו 
 .  כלשהיא

 
 

 בכבוד רב, 
 

 בנק ......................... בע"מ
 ..( ...... ס'מ). .סניף ......................

 
 



 72/2023מכרז פומבי דו שלבי   -סיון מקצועייטופס נ
 

 )במקרה שמוגשת הצעה במשותף, יש לצרף טופס זה לכל אחד מיחידי המציע בנפרד(  

 ם ומקוםש
 העסק 

 סוג העסק
 

 נסיון מוכח 
שנות ציון לרבות 

הפעלה בכל אחד  
  מהעסקים

תפקיד  
שביצעתי/נו  

 בעסק

כמות  ה
כוללת של  ה

 ט  יכלי השי

 אנשי קשר 
 ים וממליצ

 כולל מס' טלפון

 טלפון  שם     מקום שם

 
 
 

 
 

      

    
 
 

    

    
 
 

    

    
 
 

    

    
 
 

    

    
 
 

    

 ככל שקיימות וכל מסמך אחר המעיד על הניסיון כאמור לצרף  המלצות  יש*



 / 4202הסכם מס'  
 

 
 2024 ____,בחודש   ___ביום אביב -בתל שנערך ונחתם 

 
 בין: 

 
 520028721 ..פח ,יפו בע"מ-אביב-אביב חברה לפתוח אתרי תיירות בתל -אתרים בחוף תל 

 
 אביב-, בתל21מרחוב הארבעה  
 
 "( אתרים "  -)שתיקרא להלן 

 מצד אחד 
 
 

 לבין: 
 

 פ ......................... "ח ,.......................................
 

 ....... מרחוב ....................
 

 "(המפעיל'"  - להלן )שתיקרא
 מצד שני 

 
 הגדרות 

 
למילים ולביטויים שבהסכם זה יהיו הפירוש והמשמעות כמפורט להלן אלא אם מצוין במפורש  

 בהסכם אחרת: 
  

בהסכם אשר מצורף להסכם זה    רהמבנה האמותרשים אשר בו תיאור מפורט של   - "התרשים"
 שלו.  1כחלק אחד ובלתי נפרד הימנו כנספח 

 
ל " המרינה" וצפון  מערב  מדרום,  ונמצאת  הים  מייבוש  שנוצרה  גורדון"  -הקרקע  "בריכת 

 ידי שוברי הגלים. -ומי הים המוקפים על  הרציפיםיפו, וכן -אביב-בתל
 

כ - "המבנה" של  בשטח  בש  100   -מבנה  מקורה  מרפסת  בעל  כמ"ר,  של   מ"ר,   39  -טח 
כ של  בשטח  פתוחה  כ  73  -מרפסת  של  בשטח  אחסנה  יחידת  מ"ר,    15  -מ"ר, 

כ של  בשטח  ו  21  -מכולה  כ-מ"ר  של  בשטח  קירור  והכל    14   -מכולת  מ"ר, 
 כמפורט בתשריט. 

 
"(.  מטרת השימוש"  -להלן  )  להסכם זה   5  רט בנספח כמפו  הוא   המותר  השימוש   -  " עסקמטרת ה"

לא   העסק,    רשאי  יהיההמפעיל  מטרת  את  מראש  לשנות  אתרים  הסכמת  ללא 
   ובכתב.

 
וזאת בהתאם  מטרת העסקהפעלת המבנה לצורך   - "העסק" ובהתא,  זה  ם  לאמור בהסכם 

ובכל היתר ו/או    יפו-אביב-עיריית תלון העסק שיתקבל מי ברישבעו  שיק  לתנאים
 )אם דרוש(. רישיון רלבנטי אחר

 
ה ומינוי כזה יכול שיהיה  ך ז רצוו ליד  אדם שמונה על או  יםל הכללי של אתרנההמ - " לנההמ"

זמן   לתקופת  או  המנהל  כללי,  ורשאי  מסוימים,  עניינים  או  לעניין  או  מסוימת, 
ר  למנות אדם כאמור מפעם לפעם, לבטל מינוי ולמנות אחר תחתיו ובתנאי שדב

 ב.המפעיל בהודעה בכת  המינוי כאמור יובא לידיעת
 

תש - "למדד ודצמ" החכל  הסכםלום  פי  על  לצמו  יהיה  זה  ל  בלבד(  עליות  ד  ד  מדב)ולעליות 
 ביחס למדד הבסיס.  לפי הסכם זה תשלוםההמחירים לצרכן הידוע במועד 

 
לסטטיסטיקה של חודש    ירים לצרכן המתפרסם ע"י הלשכה המרכזיתהמח  מדד - "סהבסימדד "

 לחודש שלאחריו )או בסמוך למועד זה(.  15-שהתפרסם ב  2023  אוקטובר
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שנקבע בהסכם  זה שיבוצע לאחר המועד    םכ הס  יפ לפעיל  החל על המכל תשלום    -  "ביתריבית מר"

לשנה,    8%  +   יעור פרייםבשגם בתשלום ריבית  המפעיל  יחייב את  זה לתשלומו,  
 ללא צורך בהוכחת נזק. לאתרים  תגיע תצטרף לקרן בתום כל חודש קלנדארי, וש

 
   יפו. -אביב-עיריית תל - " העירייה"
 
 ; ת במבנהעלת הזכויוהיא ב ואתרים ל איוה
 

אתריםרותיהמטת  גרסובמ ליוהוא בפיתוח    ,  שבבעלותה מעוניינת  מבנים  של    והפעלה 
היאהיתרובין  ,  םפעלתובה  בניהולהו/או   שלבי   פומבימכרז  ערכה    ,  מס'    דו 

רשות  72/2023 העסקל  למתן  הפעלת  לשם  במבנה  ו )  שימוש    -להלן  לעיל 
 ; "(המכרז"

 
 במכרז; התזכצעתו ה מכרז והשתתף ב  ליע המפו והואיל

 
מעונ הו והואיל ו במבנה  ימוש  של  רשותרים  מאת  לבק ל  יןימפעיל  לעיל  הוא  כהגדרתו 

ומתוכו   בו  להפעיל  המתחייב  לעילק  עסאת  אותו כהגדרתו  ורק  כמפורט    ,  והכל 
 ; בהסכם זה

 
זה הואילו הסכם  פי  על  המפעיל  התחייבויות  כל  למילוי  ובמועדן,  ובכפוף    במלואן 

 . "(ש וימהש תרשו" -במבנה )להלן  שימוש ל תו רשוים להעניק ל ימה אתרהסכ
 

 בין הצדדים כדלקמן: והותנה הוסכם  הוצהר, פיכךל
 
 הסכם ים ונספחי היפסעה , כותרותתוקף המבוא .1
 

 .  סכם זה מהווים חלק בלתי נפרד ממנווהנספחים לה , ההגדרות המבוא
 

וחלוקתם לא ישמשו לפרשנות  ז  וכותרות הסעיפים  ה  ,השל הסכם  לנוחיות  קריאה  אלא 
 .בלבד

 
 ובלתי נפרד הימנו הם כדלקמן:  אחד קל חם ויוהמה   הסכםנספחי ה

 
 . תרשיםה - 1נספח   1.1

 לעבודות.  ום ביטוחיםשור קיאי - 2נספח   1.2

 אישור קיום ביטוחים.  -א 2נספח   1.3
 נוסח ערבות בנקאית להסכם.  - 3נספח   1.4

 .במכרז הצעת המפעיל  - 4נספח   1.5

 . שת השימו מטר נספח - 5נספח   1.6

רי המפעיל וחלוקת  אחומ  םימד עוה  מפעיל בדבר זהותור עו"ד של ה איש  -  6נספח   1.7
   מציע במכרז.אחזקותיהם בו אשר צורף להצעת ה

 

 ת ות הזכומה .2
 

במבנה  2.1 שימוש  זכות  למפעיל  בזה  מעניקה  הע   לבדב  אתרים  הפעלת    קסלשם 
  דין החלהו  הוראות הסכם זה  פיל  ע  בלבד )ולא לכל שימוש אחר(  עסקלמטרת ה

   וש כהגדרתה להלן.ולמשך תקופת השימ

 

  רשות השימוש האמורה לעיל והוא מתחייב להשתמש  קבל את ל  יםכהמפעיל מס 2.2
העסק את  ולקיים  לנהל  כדי  ברציפות,    בה  גבוהה,  ברמה  במקצועיות,  זאת  וכל 

   בנאמנות ובמסירות.
 

א איננו  הווכי  לעשות שימוש במבנה בשלמותו,    רשאי  המפעיל ומודגש כי  הר  בומ 2.3
  עסקים.אי לחלקו למספר שר
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אסו 2.4 כי  במפורש  במבנהמפל  רמוסכם  להשתמש  או  ו/  עיל  ממנו  חלק  בכל  או 
במידה    תרים מראש ובכתב.הסכמת א  ספת, ללאחרת ו/או נובסביבתו למטרה א 

לעשות יבקש  לשי  והמפעיל  במבנה  מטרת  שא  שומ שימוש  במסגרת  השימוש,  ינו 
לעשות  רשאי  יהיה  אך    המפעיל  קברוכן  לאחר  אישורק  שללת  לאתר  ה  כך  ים 
תאש  אתרים  ובכתב.  לפו  א  רמראש  כאמור,  המפעיל  בקשת  את  שיקול  תדחה  י 

,  אית אף להתנות את הסכמתהדעתה הבלעדי ומכל סיבה שהיא, והיא תהא רש
יל מוותר בזה ויתור מלא, מוחלט  עפ מהככל שתינתן, בתנאים לפי שיקול דעתה, ו

ו/  כל טענה  על  לו  תביעה שי  אוובלתי מסויג  ו/או שתהיה  בעניין  ש  כלפי אתרים 
 זה. 

 

ו/או    היתריםכל הכפוף לקבלת    מבנהספק מובהר בזאת כי השימוש ב  כלת  עלמני  2.5
ק( רישיון  הדרושים לכך, ובכלל זה גם )אך לא ר  כדיןות  הרישיונ  ורים ו/א האישו

שנדרש(לש   רתיוה   עסק וככל  )אם  חורג  ב,  ימוש  אין  אתרים  וכי  רשות  מתן 
זה,  הבלת העסק  עפלה להוות משום מצג כלשהו מצד  דכתאם להסכם    ים תראי 

ההיתרי לקבלת  האפשרות  חלקםלעצם  או  הנדרשים  להסכמתה    ם  ו/או 
כי    .היתרלשימושים כאמור ללא   ולא    אתריםמובהר למען הסר ספק  לא בדקה 

ם  כי היא לא בדקה הא  לקבל רישיון עסק, אם בכלל,  יתן נ  תמטרו  לוביררה לא 
לק ע  בל ניתן  הצורך( רישיון  )במידת  העס  סק  למטרת  המבנה  הפעלת    , קלצורך 

ו/או שינויים  לווא רך  ת במבנה לצולעשו  דרש המפעיליי  ו/או שיפוצים  התאמות 
יצע /ו השוכרים  ו/או האם קיימים חריגות בניה כלשהם שב  עסק,רישיון הקבלת  

מכך     מיםדוקה המשתמע  כל  לכך    -על  והבלעדית  המלאה    ל עתחול  האחריות 
   .דלבב המפעיל

 
לאמ המפבהתאם  על  האםור  בדיקות  לבצע  על    יםחל   עיל  כלשהם  סגירה  צווי 

בנה ו/או  מהמ  או על היכולת לנהל עסק כלשהו  ו/או צווי הריסה כלשהם  המבנה
"עת עסק  הינו  מהמבנה  לנהל  מתכוון  הוא  אותו  העסק  כהגדרת  סיכ   ריאם  ון" 

מס'   בנוהל  זה  עסקים  893מונח  רישוי  מחלקת  תלבעי  של  ואלו    ריית  אביב 
שיפוצים  התאמו ו/או  שינויים  ו/או  לעשות  ו  א/ו ת  יידרש  הזוכה  הכנה  עבודות 

רישיון  קבלת  לצורך  והאח  במבנה  המלהעסק,  והבלעריות  תחול  אה  לכך,  דית 
 עליו. 

 

ו 2.6 מאשר  מצהיר,  כהמפעיל  מפורשות  המפורטת    לבד מ  י מתחייב  השימוש  זכות 
הסכם זה.  במפורש ב  צוינתמ  ות שאינהכז  כל  ווהמוגדרת בהסכם זה, לא תהיה ל

מוגן וחוקי    מפעיל אינו ולא יהיה בשום פנים דיירה  כי  להסרת ספק מובהר בזה
 הגנת הדייר לא יחולו עליו.  

 
 יבויות והצהרות המפעיל  חי הת .3

 
 המפעיל מתחייב מצהיר ומאשר כי:

 

ושיל  אלהוא   3.1 לאתרים  ל/ם  ו/או  לעירייה  ו/או  ישראל  מקרקעי  למינהל  ר  אחאו 
ם קבלת  ע  שרקדמי מפתח בקשר עם ההסכם או ב  ח או תשלום במקוםדמי מפת 

 החזקה במבנה. 

 

 . יירהגנת הד   במובן חוקי ונכס פנוי כי המבנה הינו מבנה חדש 3.2
 

וכי הוא    (,  גוס ו )מכל מין ו/או  הוא בדק והבין היטב את הסכם זה ומשמעויותי כי   3.3
שו, וכי הוא  מים למבוקיא מצא את כל אלה מניחים את דעתו מכל הבחינות ומת

, לרבות  כנגד אתרים ו/או העירייה  סוגו   או/ר בזאת על כל טענה  מכל מין ו מוות
 ( מום  טענתטענת  זאת  נסתר(   ובכלל  ו/א  מום  טעות  כל  ו/או  ו/או  התאמה  אי  ו 

ל  למצב  מבנה טענה אחרת בקשר  למצבו/  י טפהמש  וו/או  לכל    ואו  ו/או  התכנוני 
ו ו/או דרישותיו  ותיו ו/או טענותי ן אם תביע בי טענה אחרת הקשורה להסכם זה,  

 מועד כריתת הסכם זה ובין אם לאו.  ב  לו כאמור ידועות
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והיחסים  3.4 לבין  כי על ההסכם  ל  שבינו  יח אתרים  ת הדייר  הוראות חוק הגנולו  א 
הוראות, והוא לא יהיה    ן ם באותידיעת  וכל תיקונים   1972-)נוסח משולב( תשל"ב

 ה. נב בשום נסיבות דייר מוגן במ
 

הו 3.5 בעלכי  האמצעים  א  הניכל  המתאים,  האדם  כח  ה,  הציוד  ,  דעיסיון,  הכלים, 
 והמומחיות לצורך הפעלת העסק.  

 
ו/או מי מטעמן יהיו רשאים )אך  כי ידוע לו והוא מסכים שאתרים ו/או העירייה   3.6

ות התאמה ו/או שיפוץ ו/או פיתוח ו/או הריסה  בודע ע בכל מקרה לא חייבים( לבצ
  או /או במרינה ו/או בסביבותיהם ו/ל עבודות במבנה ושהוא ש   אחר   ו/או כל סוג 

ינה  יתוח של המרחלק מהם לפי שיקול דעתן המוחלט והבלעדי, לרבות עבודות פ ב
ו/או למועד  בודות או למשך בישבה בלי שום הגבלה לסוג הע נים  המב  ו/או צוען 

סיומן.    לתןיחת זהו/או  הסכם  על  מראהמפעיל    בחתימתו  בזאת  על    שמוותר 
ו ד/טענה  ו/או  כלפאו תביעה  זה  בעניין  זכות  ו/או  אתרים  ה   ירישה  ו/או  עירייה 

)להלן   מטעמן  מי  מצהי  "(העבודות"  -ו/או  המפעיל  זה  הסכם  על  ר,  בחתימתו 
זאת בחשב ואף לקח  והוא מסכים לכך  לו  ידוע  כי  כי  מרא  ןומאשר ומתחייב  ש, 

שתיגרם ממשית  אפשרות  קיימת  העבודות,  ביצוע  נוחולו    בתקופת  ו/או  אי  ת 
ו/א פגיעה  הפרעה  שו  ברווחים  ירידה  במבעיוב נו/או  העסק  מהפעלת  בכל  נהם   .

אתרים ו/או    ה עםפעול יל לשתף  מתחייב המפעמקרה של ביצוע עבודות כאמור,  
מבצע ו/או  מטהעירייה  העבודות  במי י  ולהימנע,  וירשעמן  מכל  /ן  בעקיפין,  או 

הפס ו/או  עצירה  ו/או  עיכוב  ו/או  דרך    ה קהפרעה  העבודות. בכל  של    אחרת 
מ זה המפעיל  הסכם  על  מוחלט  ר  ותובחתימתו  גמור,  סופי,  מלא,  ויתור  מראש, 

ן  ובלתי מסויג על כל טענה ו/או תביעה כלפי אתרים ו/או העירייה ו/או מי מטעמ
ו/או כאמור  העבודות  לביצוע  שבו  וצאכת   בקשר  מקרה  בכל  לרבות  מביצוען,  ה 

או פגיעה בהפעלת העסק  ו/או אי נוחות ו/ או הפרעה  ו/ העבודות תגרומנה לו נזק  
 .ביצוע העבודותך הלמבמבנה ב

 

כי   3.7 מצהיר  המפעיל  העבודות,  מביצוע  כי  כחלק  לו  והעידוע  יכ בודויתכן  ללו  ת 
 . מבנהת הסירינה שיחייבו את הבשטח המר  ביצוע שינויים ו/או בניה חדשה

 
כי   בזאת  שבומובהר  ביצוע  במקרה  יהא    בשל  בהריסתוצהעבודות  המבנה    רך 

המ להמתחייב  בכפוף  המבנה  את  לפנות  אתרים  ה  דעו פעיל  של  ובכתב  מראש 
 ובהתאם להוראות פינוי המבנה כמפורט בהסכם זה להלן.   

 
לא לידי בהתאם  זה  הסכם  יבוא  המפעיל  ידי  על  המבנה  של  פינויו  במועד    מור 

   ום.סי
 

סופ באופן  מראש  המפעיל  מוותר  זה  הסכם  על  חתימתו  וב   י,בעצם  לתי  מוחלט 
)מכל מין ו/או סוג( ו/או דרישה    עהביתענה )מכל מין ו/או סוג( ו/או  חוזר על כל ט 

כנג סוג(  ו/או  מין  הקש)מכל  אתרים  במישד  של בעקיפין    ו/אורין  ורה    לסיומו 
 .דותבשל ביצוע העבו זה הסכם

   

  יכ  של אתרים,מבנה יהיו בבעלותה  בניה, תוספות שיבצע המפעיל ב  ,ץו פשיכל  כי   3.8
פטור מתשלום  ו  א/ו  הדחייה ו/או השבאו הנחה ו/או  / יזכה לכל תשלום והוא לא  

לא יחשבו  דמי השימוש בגינם. השיפוצים ו/או השיפורים ו/או התוספות הנ"ל גם  
 בדרך כלשהיא כתשלום של דמי מפתח.

 
כל  דים הנדרשים על מנת שהמבנה יעמוד בדרישות  הצע   לכב  , על חשבונו,לנקוט 3.9

המ לרבוסהרשויות  אש,ו מכות  מכבי  הג"א,  איכות    ת  משרד  הבריאות,  משרד 
   משרד העבודה, העירייה וכיוצ"ב. ה,יבבהס

 
שינתנכי   3.10 השירותים  במבנהכל  במיינ  סק ובע  ו  כלתנו  הציבור    הלך  ולכלל  השנה 

המ לאורחי  יוגבלו  או  ולא  מלפעיל  אחרתמת  יו סקבוצה  או  בשעות  זו  וזאת   ,
 וכל דין. תר שיקבל י הפי ה-למפעיל עלהמותרות הפעילות  
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יפעיל   אותו  במסעדה  עסקיות  ארוחות  לקיים  המפעיל  מתחייב  לאמור  בנוסף 
ראשון   הימים  במהלך  וחול    -מהמבנה  חגים  כולל  לא  בלבד,  חול  )ימי  חמישי 

 המועד( בכל ימות השנה. 
 

ויכבד המ  המבנה  בניהול 3.11 יקיים  עזר, תקנותל  עיפוהעסק,  כל חוק  כולל  דין,  ,  כל 
 של הרשויות המוסמכות, וכן הוראות נוהל וסדר מטעם המנהל. הוראות והנחיות 

 
עובדים זרים אלא בהתא 3.12 התעסוקה,    אות חוק שירותהורל  םלא להעסיק בעסק 

דיןובהתאם    וחום שמכת והצוויתקנו, ה1959-תש"טה ייה אחרים  ו/או הנח  לכל 
 .  בעניין זה

 
  ובמחירים סבירים  ע"פ ההסכם יהיו ברמה גבוהה ורותים שינתנו על ידיהש  כלכי  3.13

וכן כי ימלא אחר הוראות כל דין ביחס למחירי מצרכים ו/או שירותים הנמכרים  
 על ידו. ים נת יו/או נ

 
המפעיל מתחייב  לאמור  עסקיולקי   בנוסף  ארוחות  במסעדהים  בת  יף  תער , 

  -הימים ראשון  מבנה במהלך  המ  ליפעי  האות  סכם מראש עם אתרים,ושר ויושיא
בלבד חול  )ימי  וחול המועדחמישי  כולל חגים  ימות השנה, לא  כי    .( בכל  מובהר 

 מסעדה.  הנ בהאמור לעיל יחול רק במקרה בו המפעיל יפעיל במ
 

כן, למפעי   כמו  מכיידוע  כי  פרתם  ל  אסורים  רישל  רשיון-עלטים  ו/או  העסק    פי 
ור על מכירתם. כמו  יהא רשאי לאס  הלמנהותהווה הפרה יסודית של החוזה  הדין  

לא ימצאו   קתם של עובדים אשר לפי שיקול דעתה לאסור העס םיכן, רשאית אתר 
  אתרים בעניין זה  ע הוראותיצולב  והמפעיל מחויב לפעול באופן מיידי   מתאימים

 .מפעילאן על החולו במלות העובדים ישל החלפוצאות צאות והת וכל ההו
 

תנא 3.14 ע"פ  העסק  את  ו/או  ירה  ילנהל  העירייה  שתציב  התנאים  או  שיקבל  שיון 
לשם   בדבר  הנוגעות  וניהולהרשויות  כל    העסק  הפעלת  את  חשבונו  על  ולבצע 

וככ אם  כך,  לצורך  שיידרשו  ירשויידש  ל ההתאמות  המפעיל  כ.  ומאשר  י  ודע 
שיון  יאת הר   וולא תקנה ל  מקנה  אינה  במבנה  לניהול העסקאתרים  כמתה של  הס

 סק.  העת להנחוץ לצורך הפע

 

ולבושים   3.15 מסודרים  נקיים,  יהיו  עובדיו  את  ת בכי  המאפשרת  הולמת,  לבושת 
 . חותו קלבמתן שרות אדיב ויעיל לידיו -על יודרכו כי הם די הציבור, וי-זיהויים על

 
הלן ביחד  המכשירים )להריהוט, הכלים ווד,  על חשבונו את כל הצי  עסקלהתקין ב 3.16

וניהו דהציו"  - לקיום  דרושים  שיהיו  המפעיל  עסקה  ל"(  מתחייב  עוד  יעשה  .  כי 
על לשמור  וידאג  טובה  מאיכות  בציוד  והרכוש    שימוש  הציוד  כל  של  תקינותו 

)א ייעשה שימוש  בהם  זה שולחנות וכסאות  מוש(  שיעשה בהם שי  ככלו  םובכלל 
החלפה  ים שיהיו טעונים  להחליף פרט   ךבמקרה הצורימוש,  אוי לש קין ורבמצב ת

חדשים.   ב בפריטים  בדרך  ורשו מפה  זמובהר  אחראית  תהא  לא  אתרים  כי  ת 
  או שיהיה במבנה. יציבעל רכוש שהמפעיל  רוכלשהיא לשמ 

 
אתרים 3.17 וכי  העסק  להפעלת  בנוגע  לבלעדיות  זכות  לו  אין  להתיר    איתרש  כי 

  מוך למבנהתחרים בסו מו/א ו/או זהים  לצדדים שלישיים להקים עסקים דומים  
   ש ו/או בכלל.ראמ למבלי להודיע למפעי והכל  רינהמו/או ב

 
והעסק שהוא יפעיל  מנת שהמבנה    בכל הצעדים הנדרשים על  , על חשבונו,לנקוט 3.18

מכביכל  בדרישות    ויעמדבו   הג"א,  לרבות  המוסמכות  מאש  הרשויות  שרד  , 
איכות  הבריאות,   העיהעב  משרדהסביבה,  משרד  שיוויןורייה  ודה,  זכויות    חוק 

עלא מוגבלויונשים  תשנ"ח  תם  ) ש  ות נוהתק   1988,  מכוחו  חוק  "   -להלן  הותקנו 
   ."(הנגישות

 
הנגישות  כי    ,מודגש חוק  לפי  נגישות בהתאם  לביצוע התאמות  אחריות המפעיל 

התאמת המבנה באופן פיזי לגישה של  ע ל ג ונוהתקנות שהותקנו מכוחו חלות הן ב 
מוגבלויות,   בבעלי  להתאמת  והן  מסהשירותים  קשר  שיפעיל  שהוא  בעסק  פק 

יות. מבלי לגרוע מהאמור לעיל, המפעיל ימציא לאתרים, לא  לו גבובמבנה לבעלי מ 
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העסק   של  פתיחתו  לאחר  מחודשיים  מהיאוחר  מפעיל  הוא  אישור  אותו  מבנה, 
ית  תוכנ וכן  הנגישות  עומד בחוק    המופעל מהמבנהסק  הע  יועץ נגישות המאשר כי

 יועץ בטיחות.   ידי  -שרת עלת מאובטיחו
 

ו/או על פי    המוקנה לאתרים לפי הסכם זהר  אח  מבלי לגרוע מן האמור ומכל סעד
כי בגין כל מקרה שבו המפעיל הפר את התחייבותו  ובנוסף להם, מוסכם    כל דין, 

תוכנית בטיחות המאושרת על ידי יועץ    או/ו   תלהמציא לאתרים אישור יועץ נגישו
במועד   אתרהמפורבטיחות  לעיל,  זכט  תהא  לפי ים  הוכחת  אית  ללא  מוסכם  צוי 

₪ בתוספת מע"מ לכל חודש    10,000כח כי לא נגרם נזק בפועל של  יום  אנזק ואף  
 א תוקנה.  )או חלק ממנו( שבו ההפרה כאמור ל

 
ק לא הסכום  ם סוג שהוא, אמשו  סנמוסכם במפורש כי סכום פיצוי זה הוא לא 

מהפרת  ם לאתרים כתוצאה  שצפוי להיגרכנזק  הסכם זה  ים להצדדוסכם על  המ
 הוראות סעיף קטן זה.  

 
הבנ  דוע הערבות  את  לחלט  רשאית  תהיה  אתרים  כי  חלקה  אק מובהר,  ו/או  ית 

ו היה  כאמור.  הפיצוי  וישלים המפעיל את  לצורך קבלת  ישוב  כן אתרים,  עשתה 
 .ובהה המקורי בהתאם להסכםלג  תיא הערבות הבנק

 

וג( הקשורה למטרת  ו/או ס  )מכל מין  בירה פלילית ויורשע בעה  דוע לו שבמידכי י 3.19
ל ו/או  לא  לועיפ העסק  )אך  רשאית  תהא  במבנה  התרחשה  אשר  ו/או  במבנה  תו 

 ל הסכם זה.    חייבת( אתרים להודיע על ביטולו ש 
 

באו לאתרים  להודיע  המפעיל  מתחייב  לאמור  דיחוימיי  ן פבהתאם  וללא  ,       די 
יורשע   ו/או  ת )מכבעבירה פליליבמקרה שבו  ת העסק  סוג( הקשורה למטרל מין 

 תרחשה במבנה.  ה   או/ו/או לפעילותו במבנה ו 
 

כי   הינו תאגיובהר  והמפעיל  ולרבות ההתחייבות  תחול    משפטי  ד יהיה  ההוראה 
דירקטורים או  וה  או השותפים, לפי העניין  על כל בעלי המניות  כמפורט לעיל גם
 ר.  ההרשעה כאמונכון למועד שיהיו   , כפימפעילבבעלי התפקידים 

 
סכם, ובמקרה של בעל מניות  ההל  ו יובהר כי חלף ביט  מהאמור לעיללגרוע    מבלי

או   שותף  תאו  בעל  או  כי  דירקטור  לאתרים  להודיע  המפעיל  רשאי  יהיה  פקיד 
ויתר או העב  או  יל  אחזקותיו במפעאת    ר יאותו בעל מניות או אותו שותף מכר 

מרא שיאושר  שלישי  אתרלצד  ידי  על  בהש  להוראותים  ואותו    תאם  זה,  הסכם 
 ם את כהונתו במפעיל. ייס  ודירקטור או בעל תפקיד התפטר א

 
 ים מפנייתה של אתרים.  ימי עסק 7המפעיל בתוך   יהודעה כאמור תינתן על יד 

 
פעיל לפנות את  המ  ב ייבמקרה של ביטול ההסכם בנסיבות המפורטות לעיל, מתח

ויום ממועד ההודעה כאמ  30  המבנה בתוך לחזור,  בהתאם  קת אתרים  להחזירו 
 הוראות הסכם זה.    ל
 

חתי הסכע  תומ בעצם  ובלתי  ל  מוחלט  סופי,  באופן  מראש  המפעיל  מוותר  זה  ם 
וג( ו/או תביעה )מכל מין ו/או סוג( ו/או דרישה  חוזר על כל טענה )מכל מין ו/או ס

כם  ל ההסעקיפין לביטום הקשורה במישרין ו/או בוג( כנגד אתריו סא/ו)מכל מין  
 המתוארות לעיל. בנסיבות 

 

,  מתחייב לנהל את עסקו במבנה ולפתחו לקהל הרחב באופן סדיר ורציף  כי הוא 3.20
ניהול ואחזקה  לכל הפחות ,  בשעות הפעילות המפורטות להלן וברמה גבוהה של 

 במהלך כל תקופת השימוש.
 

לאמור,   למשך  המפעיל  מעבר  היותר  לכל  במבנה  עסקו  את  לסגור  רשאי  יהיה 
( ובלבד  7שבעה  מלאי,  ספירת  ו/או  שיפוצים  לצורך  שימוש  שנת  בכל  ימים   )

(  7שתינתן על כך הודעה מראש לחברה. סגירת העסק לתקופה העולה על שבעה )
 ימים בשנת שימוש כלשהי מכל סיבה שהיא, תהווה הפרה יסודית של חוזה זה. 
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ורצוף עסק במבנה  מתחייב להפעיל את ההמפעיל    -  שעות הפעילות   באופן קבוע 
 לפחות.   0022:עד  0080:)למעט ערבי חג(, משעה   ש-בימים אלפחות במועדים 

 
למכור   3.21 מתחייב  הוא  עסקיתכי  מהמבנה    ארוחה  יפעיל  אותו  העסק  בבית 

מ להלןהמורכבת  קלה    : האמור  שתיה   + עיקרית  מנה   + פתיחה  בהתאם  מנת 
המנה העיקרית. מבלי לגרוע מהאמור  לתפריט הרגיל של המסעדה, והכול במחיר  

 אפשרויות למנה עיקרית.  3לעיל, הארוחה העסקית צריכה להכיל לפחות 

 
קביעת   תקופתמנגנון  כל  לאורך  קבוע  יישאר  העסקית  הארוחה  ההסכם.    מחיר 

במסעדה  העסקי  ההארוח  שישי    וצעתת  כולל  השבוע  כל  במשך  העסק  ללקוחות 
 בכל ימות השנה.   16:00ועד  12:00שבת ערבי חג וחול המועד בין השעות 

 
מבלי לגרוע מן האמור ומכל סעד אחר המוקנה לאתרים לפי הסכם זה ו/או כל  

כל מקרה שבו המפעיל הפר את המפורט בסעיף    דין, ובנוסף להם, מוסכם כי בגין
, אתרים תהא זכאית לפיצוי מוסכם ללא הוכחת נזק ואף אם יוכח  (3.21)  קטן זה 

מוסכם במפורש  ₪ בתוספת מע"מ לכל הפרה.    10,000כי לא נגרם נזק בפועל של  
על   המוסכם  הסכום  אלא  שהוא,  סוג  משום  קנס  לא  הוא  זה  פיצוי  סכום  כי 
הצדדים להסכם זה כנזק שצפוי להיגרם לאתרים כתוצאה מהפרת הוראות סעיף  

 קטן זה.   
 

חלקה   ו/או  הבנקאית  הערבות  את  לחלט  רשאית  תהיה  אתרים  כי  מובהר,  עוד 
וישלים המפעיל את   ישוב  כן אתרים,  ועשתה  היה  כאמור.  הפיצוי  לצורך קבלת 

 הערבות הבנקאית לגובהה המקורי בהתאם להסכם.
 

 .  השמורה לטובת העסק שיופעל מהמבנהמודה ו/או בכלל צ כי ידוע לו שאין חניה 3.22

 

  בתמראש ובכ   אישור  אם פרטיים במבנה, לל כי ידוע לו שלא ניתן לקיים אירועי 3.23
     של אתרים. 

 

עי 3.24 מתקשרת  שאתרים  לו  ידוע  התחייבויבהו  מכי  בסיס  על  זה,  ותיו  סכם 
     זה.         3והצהרותיו במסגרת סעיף 

 
 יחסי שכנות  .4

 

כי  מצה   המפעיל 4.1 היטב  לו  ידוע  כי  ומיר  בלעדי  דעת  שיקול  ב לחו לאתרים  קשר  ט 
ה ויעוד  הדיירים  בילזהות  אחר  חידותעסקים  מבנים  מפעיל  הורינה  במ  םיו/או 

מראמוו מוחתר  מלא,  וויתור  מס ש  ובלתי  שיש  ע   יגולט  תביעה  ו/או  טענה  כל  ל 
ים  הקיימ   העסקים האחרים  שר עם זהות ואופיכלפי אתרים בק  וו/או שתהיה ל

במרינה ו/א קיימים  שיהיו  של אלהוע  בנ ל   העלולותלרבות הפרעות    ו    מהפעלתם 
 .   מרינהב

 

לפעות מהמפעיל  כי    מובהרספק    למניעת 4.2 להנחייב  בהתאם  ו/או  אחיות  ל  תרים 
ביצו   המנהל  אי  ו/א ורה   עוכי  הפרה  אותיו  תחשב  דרישותיו  לפי  תשלום  אי  ו 

 זה.  הסכםיסודית של 
 
 הכנת המבנה לשימוש  .5

 

יימסר   5.1 "  המפעיללשימוש  המבנה  הק AS ISבמצבו    ה יפנ  םדו" לאחר שהמפעיל 
ל השייך  מהציוד  לרבות  בהזמנה  ואותו  צובהסכם  כמפורט  פונ  דוי.  עד  שלא  ה 

נמשהמבנ רשאי    סרה  המפעיל  המפעיל,  אותו,  תמהשללשימוש  לפנות  או  בו  ש 
ר המפעיל מאש.  עיל בלבדעל חשבון המפ  בהתאם לרצונו, ובכל מקרה פינויו יהיה

ה  כיומצהיר   את  ובדק  ראה  ומערכ  ,מרינהביקר,  פיזית   וי תוהמבנה    מבחינה 
והתנאהדרישו  המצב,ואת    כנונית ות התכנו ת  והסטטורי י נים  לקבלת  ם  יים 

וכן כי בדק   )אם דרושים( עלת העסק בוהפלותפעול המבנה  לעל פי כל דין    היתרים
בר והיציאות, וכי הוא מצאם, לאחר  את תנאי המקום, לרבות דרכי הגישה, המע
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הרלבנטי,  שברשות המידע  כל  למו  שור טמתאימים  רשות  ת  לו  מוענקות  בגינן 
 . השימוש ע"פ ההסכם

 
  הו/או העיריי  כלשהו ע"י אתרים  יו מצגא נעשה בפנ ומאשר כי ל   המפעיל מוסיף

ו/או העירייה ו/או מי  ולא ניתנו לו הבטחות כלשהן ע"י אתרים    ןו מי מטעמ א/ו
ויתור גמור ומוחלט ובלתי חוזר על    והוא מוותרכם זה  זולת האמור בהסמטעמן  

טענות  טענ  לכ לרבות  שלה  קיומם  פגם    על  פג)כול כל  נסתר(,  ל  אמה,  תהאי  ם 
סעדים המוענקים  ה  כל  ת או מגבלות בקשר אליהן, ועלון, הסתמכות, הגבלחסרו

תשל"א והשאילה  השכירות  שבחוק  אלה  כולל  אחר,  1971-בגינם,  חוק    ובכל 
כי מאשר  הוא  זה  קיימ   ובכלל  כי  לו  מסרה  במבנאתרים  שיש  אפשרות    ה ת 

טיקו ל חשבונו  על  לתקנם  עליו  יהא  וכי  לה  ידועים  שאינם  ניתן  הירם  יים  יה 
 . בוש ו לקבל הרישיונות הדרושים לשימ  ה ו/אוהשתמש במבנ ל
 

בעצם   לעיל,  מהאמור  לגרוע  זה  מבלי  הסכם  על  כי    המפעילמאשר  חתימתו 
קיימתאת כי  לו  מסרה  לי   רים  במבנה  שיש  בניה  אפשרות  חריגות  ו/או  קויים 

מ  עיםו די  שאינם יכול  וכי  שלה  להיות  עלי אוד  להסדירם    נםלתק  ויהא    לע ו/או 
להש  רםט  וחשבונ  ניתן  לקב תיהיה  ו/או  במבנה  הרישי מש  את  הדרושים  ת  נו ול 

 .  לשימוש בו
 

ח  מסכימים   דדיםהצ 5.2 על  יבצע  המפעיל  ההיתרכי  כל  קבלת  ולאחר    ם ישבונו, 
הצורך(, את כל העבודות והפעולות הדרושות, ככל  ים לכך לפי דין )במידת  ושהדר

הסכ לפי  המותר  לשימוש  המבנה  להכנת  )להלן    םשדרושות,  "(,  העבודות"  -זה 
 . תרים קודם תחילת העבודות במבנהא ורש אם לתוכניות שיוגשו לאיאת בהתוז

 

לתכנון, ביצוע,  כי האחריות הבלעדית    פעיל מצהיר מבלי לגרוע מהאמור לעיל, המ 5.3
שה על  יו בלבד ותעידו( מוטלת על-על  ח על עבודות במבנה )אם וככל שיעשוופיקו

שירותים  או  ו/  תשתיותלהאחריות לחיבור    לא רק( את  ךה כולל גם )א, וזבונוחש
 שהוא.   וגוס  מכל מין

 
הנדרשים   5.4 ההיתרים  ו/או  האישורים  כל  את  לקבל  ומתחייב  מצהיר  המפעיל 

העב מהרשויות  לביצוע  וככלודות  אם  והכל  איזה    המוסמכות,  שיידרש 
יר  הצמגם  יל  עפמ פי כל דין. ה-ידי איזו מהרשויות ו/או על-מהאישורים כאמור על

הו האחכי  יהיה  התשלהיראי  א  בכל  לנשיאה  והבלעדי  המיסים  ם  מיוחידי  ו/או 
ים ו/או קשורים  אשר יהיו נובע ו/או האגרות ו/או ההיטלים ו/או כל תשלום אחר  

, כי לא מוטלת על אתרים כל חבות  )כולל היטל השבחה(  ע העבודות במבנהלביצו
בשל  ו/או   וכי  אחריות  ש מצהיהוא  כך,  וויתורבז  ותרמו  אוהר  מוחלט    ה  מלא, 

תביע   י לתוב ו/או  טענה  כל  על  כלפי  א/ו   המסויג  לו  תהיה  ו/או  שיש  דרישה  ו 
 אתרים בעניין זה.  

 
על 5.5 שיאושרו  לתוכניות  בהתאם  העבודות  את  לבצע  בזה  מתחייב  ידי  -המפעיל 

מ באופן  ו/אתרים,  שינוי  כל  וללא  ולא  דוייק  שהוא,  וסוג  מין  מכל  חריגה  או 
כך בכתב ומראש. כן מתחייב  ל  תריםלת הסכמת אי ללא קביונ שי  כל  ן הב לעשות  

 בצע את העבודות בהתאם ללוחות הזמנים שבתוכניות. ל ילעהמפ
 

וכניות  מלא ומדוייק בהתאם לת אינן מבוצעות באופן    מצאה אתרים כי העבודות 5.6
וף  או נח ו/ו/או רי  ל מטרדי רעש ות הנ"ידיה, או שנגרמים עקב העבוד -שאושרו על

מא/ו העסקים    המפריעים  םיפגעו  המבנה,  הרלמהלך  בסביבת  העסקים  של  גיל 
חשבונו  יעודת על  מיידי,  באופן  לפעול  מתחייב  והוא  למפעיל,  כך  כל    על  וללא 

   דיחוי להסרת והפסקת כל מטרד ו/או מפגע שנמסר לו עליו כאמור.
 

כל האישורים הדרוש 5.7 לקבל את  מתחייב המפעיל  לעיל,  לגרוע מהאמור    םימבלי 
המתאו שרמה  לכך סייות  עם  הימות  יבוצעו  עבום  וכאשר  אם  במבנה,  -לע ודות 

פי  -ויות ו/או על איזו מהרש  ידי -יו, והכל אם וככל שיידרשו אישורים כאמור על יד
מצ המפעיל  דין.  האחר כל  הוא  כי  בזאת  כל  היר  לקבלת  והבלעדי  היחידי  אי 

זה,    אשובנ   יותר חאאו  ת ו/חבו  אתרים כלא מוטלת על  האמורים, כי ל  האישורים
נה ו/או תביעה כלפי  טעל  כוויתור מוחלט ובלתי מסויג על  ש  הוא מוותר מרא  וכי

 אתרים בעניין זה.  
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לב 5.8 ובנוסף  המפעיל  מעבר  שם,  המפורטת  ובדרך  לעיל,  כמפורט  העבודות  יצוע 

ש הסכמת  מתחייב  ללא  במבנה  שהוא  סוג  מכל  תוספת  או  שינוי  כל  לבצע  לא 
וללא  ומראש  בכתב  הנדרשייר תההילת  קב  אתרים  דם  כל  לפי  מם  שויות  הרין 

פות שייעשו ללא קבלת רשות והיתר כדין. מובהר  וסת   והנוגעות בדבר שינויים א
ולמ  כי לעיבמידה  האמור  המפעיללרות  שינוי  ,  כ  יבצע  תוספת  שלא  או  אמור 

וחלט  קול דעתה המלפי שיתהיה אתרים רשאית    ,ובהיתר כדיןבהסכמת אתרים  
בכלל זה היא גם תהא  ו  ל חשבון המפעיל ינויים עהש  יסת הר   על   יט ללהח   לעדיוהב

)אך אותם  ח  לא   רשאית  להרוס  או  השינויים  את  להרוס  למפעיל  להורות  ייבת( 
חשבונו(  בעצ )על  בכתבמה  מוקדמת  הודעה  מתן  מראש,    14של    לאחר  ימים 

כך   תהא  ולצורך  וכלים,  היא  עובדים  פועלים,  ולהכניס  למבנה  להיכנס  רשאית 
 או שיהיו בחזקתו.   יועסק  המפעיל את בהם ינהלש םלקים ח תואכולל ל 

 
לגר  דלעיל,  אמור  מהע  ומבלי  יהאבפסקה  עבודות  המפעיל  לבצע  ו/או    רשאי 

שהם במבנה  דר   שינויים  ואינם  רישיו דקורטיביים  ו/או  היתר  ככל    -ן  ושים 
קבועים, בשינויים  ו/או  בעבודות  י  שמדובר  א  בתאוםבוצעו  הם    .תריםעם 

  ו/או  יהיה זכאי לקבל לא  וא  והונו של המפעיל  ו על חשבשעי ת יורומ אהודות  עבה
 . לנכות כל סכום בגין השקעותיו אלו, יהא היקפם אשר יהאאו /ו  ועבלת

 

במ 5.9 ביצע  המבנה  של  הקודם  והמפעיל  במידה  כי  ספק,  כל  הסר  למען  בנה  יובהר 
תוספו ו/או  )נספח  שינויים  בתרשים  מפורטים  שאינם  שהוא  סוג  מכל    םה'(  1ת 

ו   אללכו  נער אישור  /ידיעת  המפעיל  השינויים"  -)להלן  ם  אתריאו    ים סכמ"(. 
מט  ומתחייב ו/או  העירייה  ו/או  ואתרים  במידה  מוסמך  כי  גורם  כל  ו/או  עמן 

אותם בהתאם להוראות    ים, כי אז המפעיל יהרוסהשינוי הריסת  אחר, ידרשו את  
טענה    כל   על  ויגמס   לתיט ובמוחלוויתור    מוותר מראש   כאמור ועל חשבונו והוא

ו/או  ו/ העירייה  דר או תביעה  ו/או  כלפי אתרים  זה.  ו  א/ וישה  בעניין  מטעמן  מי 
להשארת השינויים במבנה במידה ולפי    מבלי לגרוע מן האמור, אתרים לא תתנגד

שהמפעיל יפעל  או בחזות המתחם ובלבד  /שיקול דעתה, הם לא פוגעים במבנה ו
ל  ויקבפי כל דין  שר לכך לבק  כיםוסמהמ  לקבלת כל האישורים של כל הגורמים

והכל בפועל  כך.    וךבת  את האישורים כאמור  לשם  לו  התקופה שאתרים תקצה 
הה כל  כי  מכל  מובהר  שתהיוצאות  שהוא  קסוג  עם  בקשר  כרוכות  בלת  ינה 
 יחולו במלואן על המפעיל.  האישורים כאמור,  

 

בניה    יו נשי  כל  כי   רושת לדלעדי הזכות הב כי לאתרים    המפעיל מצהיר כי ידוע לו 5.10
ו/א ו/ שיפוצים  אם  ו  או  בין  במבנה,  שנעשו  אם  שאהרב ותוספות  ובין  אתרים  ת 

ס  מכל  ההסכם,  תום  לאחר  במבנה  יישארו  תהיה  לאו,  לא  ולמפעיל  שהיא,  יבה 
תרים  או טענה כלשהיא כלפי א  זכות לדרוש כל תמורה ולא תהיה לו כל תביעה 

 בגין כך או בקשר לכך.
 

   הסכםתקופת ה  .6

 

הסיותיו  התחייבו   כל  לוילמי   ףובכפ 6.1 פי  השימוש    כםעל  רשות  ונספחיו,  זה 
ועד ליום    1.3.24  מיום  :למפעיל על פי הסכם זה הינה לתקופה קצובה ת  נקע המו

 (."ושתקופת השימ" -)להלן  28.2.29

 

ען הסר כל ספק, כי המפעיל לא יהיה רשאי, מיוזמתו, להביא הסכם זה  מובהר למ  6.2
ידי  -על  ופינוי ימוש במבנה ו/או  . כל הפסקת ששושימופת ה ם תק י תולפ מר  ג   יליד

פי הסכם  -יל מהתחייבויותיו על"ל לא ישחררו את המפעהנד  עהמפעיל לפני המו
לר וכן  ב זה  להלן,  כהגדרתם  השימוש  דמי  את  לאתרים  לשלם  התחייבויותיו  ות 

 דין.  כל או/זה ועל המפעיל לפי הסכם  צד שלישי כל תשלום החב  לשלם לכל

 

ד ושיק   לעדית הב  תכוזה  לאתרים 6.3 המוחלט ול  תקופת  האל  עתה  את  ריך 
ין  , בין בפעם אחת וב שנים  5תקופה נוספת בת  ה למשך  ז  כםסההתקשרות לפי ה
מש  רים תדגיש כי היא לא תמתא.  "(הארכה  תקופת"   -  )להלן  אם במספר פעמים

 בכך. ין ינו במידה והמפעיל אינו מע (קהחלו/או  ה ולכ ) תקופת הארכהאת 
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דע ידוע היטב ומסכים לכך ללא  רה לו וכי הוא יוהיכי אתרים הב  היר פעיל מצ המ 6.4
כי  ם  אינת הסתייגויות,  למימוש  ו/או  ה ופקתכתנאי  ההארכה  התקיימות    ואת 

 :  התנאים הבאים במצטבר
 

בכת 6.4.1 הודעה  מעוניין  ב מאת המפעיל  קבלת  הוא  תכי    את  שממשאתרים 
או לתום    ושהשימ  תתום תקופ ל  םדקו  חותש לפארם מימי  90  אופציהה

 ;  לפי העניין,  נהותקופת האופציה הראש 

 

ההסכם ללא יוצא מן הכלל    ם היסודיים שלתנאי העמידת המפעיל בכל   6.4.2
   ;ן, לפי הענייתקופת השימושלכל אורך  

 
 .  10% -ש בסך השווה ל העלאת דמי השימו 6.4.3

 
ההח 6.4.4 להארכת  נספח  עלשה  םכסתימת  היוע -וכן  הידי  של  שמץ  פטי 

 .  אתרים
 

לדרוש מאתרים לממש את  ת  ראח  אוכל זכות קנויה    י למפעיל איןכ  ר בזאתמובה
, והוא יהיה מנוע מלטעון כלפי אתרים כל טענה בדבר  המקצת או    ה כול  ההאופצי 

הסת של  משתמעת,  או  מפורשת  שלהבטחה  השקעה    מכות,  של  כלשהו,  מצג 
דה  ית. הדרך היחואחר   אלו או  תוטענ וניטין וכיוצ"ב  במ   הע יספית כלשהי, של פגכ
הארכת  מבנה הינה על דרך של נספח  ב  ושמשר תקנה למפעיל זכות להמשך השיא

זה  ההסכם   להסכם  הצדדים  ע"י  וחתום  לתנאיו  כתוב  מפורטת  ובהתאם  ובו 
 . ותנאיה  תקופת ההארכה

 

לפיהשימורשות   6.5 זה    ש  בתום תקופת השימ תפהסכם  או תתבטל  בתום  שווג    או 
זה והמביא לביטול    הסכםב   רטפורות אירוע המקודם לכן בק  וא  כהתקופת ההאר

 סיומו המוקדם. ל  או הסכםה

 

מ 6.6 זה  הסכם  למועד  עובר  כי  מפורשות  בזאת  שלישי   המבנהאת    פעילמובהר    צד 
  הלא יפנ הנוכחי    עילהיה והמפ.  לפני התחלת תקופת השימושמור לפנותו  אשר א

צי אדם,  מכל  המבנה  בו  וחפ  ד ואת  במועד  תחילת  אכן,  לעשות    ו יעל   יהיהץ  זי 
עת אתרים בדבר מועד הפינוי  וד ה  ר חהפעלה לפי הסכם זה תחל מיד לאפת הותק

 לעיל.    6.1 מחויבים לפי האמור בסעיףותסתיים בשינויים ה מבנהבפועל של ה
 

לגרוע 6.7 בסעיף    מבלי  במ  יל,לע  6.6מהאמור  כי  הצדדים  על  והמפעיל  מוסכם  ידה 
להתחיל  ה  ה אמורהיית שבו    ים מהיוםחודש  6ך  תובנה את המבנה  יפ   לא   הנוכחי

ל כהגדרתה  השימוש  ההמתנה"  -)להלן    ילעתקופת  המפעיל  "(תקופת  יהיה  , 
בהודעה בכתב,    תום תקופת ההמתנהימים מה  30  מהלךבלהודיע לאתרים  רשאי  

כל  למי מהצדדים  לא תהינה    כזה,במקרה  על ביטול ההתקשרות לפי הסכם זה, ו
האחד כנגד משנהו.  מכך    ו/או כתוצאהן כך  עות בגייב ו תו/או דרישות ו/א ות  נעט

ה למען  והמפעיל  כלר  סמובהר  במידה  כי  רצונו    ספק,  על  לאתרים  הודיע  לא 
זה   הסכם  לפי  ההתקשרות  זהלהוראובהתאם  בביטול  סעיף  ז,  ת  כותו  תפקע 

ההתקשרות לאולאלתר    לביטול  כן  הוא  לעשות  רשאי  בהיה  אלא    התהסכמ , 
בכך, החל  הכרוך  כל    עלכם  הסהאת    םלקייא עליו  הי ם ו ש ובכתב של אתרימרא

הממ פינוי  שבו  .  נהבמועד  המועד  משמעו  זה  הסכם  לצורכי  המבנה  פינוי  מועד 
 הודיעה אתרים למפעיל כי המבנה פנוי.

 
תביעה   6.8 ו/או  דרישה  טענה,  כל  על  ומוחלט  סופי  גמור,  ויתור  מוותר  המפעיל 

פ  אי  בגין  במועדהמב   יוינ מאתרים  ב  נה  תההנוכחי  עילמפה  ידי -על  כללו/או  א  , 
תביעות ו/או טענות ו/או  ך כאמור כל  כ  יןגולא יהיו לו ב  ר תהא,בה לכך אשיהס

 דרישות מאתרים ו/או מי מטעמה.  

 

 דמי השימוש  .7

 
כאמור  בגין   השימוש  זכות  זהב קבלת  המפעילהסכם  לא ישל  ,  התשלומים  ם  את  תרים 

 טים להלן: המפור
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הו כזתמורת   7.1 כמפ ת  במבנה  זה,    ורטשימוש  לשהמפעי  ייב חמתבהסכם  לם  ל 

שימוש   דמי  צמודים   ................................ .  של  בסכום  שנתייםלאתרים  ש"ח 
ממחזור    6%  -או סך השווה ל  סיס בהביחס למדד  לעליות )ולעליות בלבד( במדד  

העסהמכירו של  השנתי  ביניהםק,  ת  הגבוה  כדין    בתוספת,  לפי  מוסף  ערך  מס 
 "(. דמי השימוש" -)להלן  

 
המ לב  למלאציעים:  ]לתשומת  ההצעה    אין  את  המכרז  הגשת  ת  יפהכסבשלב 

לההסכם.  בגוף   ההציין  יש  המחיר  את  הצעת  בטופס  ורק  אך  הכספית  צעה 
 רף למסמכי המכרז[.המצו

 
ל  אתרים לכל המאוחר עד  לצורך חישוב דמי השימוש מתחייב המפעיל להמציא 

העוקבת,  31.3ליום   השנה  המכירות  של  מחזור  של  רו"ח  ידי  על  מבוקר    דו"ח 
 . ("ח המכירות""דו –)להלן  השנתי של העסק 

 
)אאתרי רשאית  חייבת(  ם תהא  לא  דו לבקר  ך  רו"ח  את  "ח המכירות באמצעות 

לבין   המכירות  דו"ח  בין  סתירה  של  במקרה  כאשר  המכירות מטעמה,    דו"ח 
 מטעמה של אתרים, דו"ח המכירות של אתרים יגבר.  

 
לצורך הבדיקה כאמור מתחייב המפעיל לשתף פעולה עם אתרים ולהעביר לעיונה  

 ש על ידה. כל מסמך אשר יידר
 

כאמור ובכפוף לתוצאותיה, מתחייב המפעיל    בדיקהתום ה ימי עסקים מ  7בתוך  
ל  להשלי השווה  הסך  לבין  ידו  על  מראש  השימוש  דמי  בין  ההפרש  את    6%  -ם 

 ממחזור המכירות השנתי של העסק. 
 

לא    ידה ומכל סיבה שהיא, המפעיל מבלי לגרוע מהאמור לעיל מובהר בזאת כי במ 
כמי    המפעילאל  החברה  ייחס  קוב לעיל, תת ח המכירות במועד הניעביר את דו"

של המכירות  מהמבנה  שדו"ח  המנוהלים  העסקים  או  אותה    העסק  שנת  עבור 
   .מדמי השימוש 100% -גבוה בסך השווה ל השימוש, 

 
ל   100%-במקרה כאמור המפעיל מסכים ומתחייב לשלם לחברה תוספת השווה 

לט את  ש. כמו כן, החברה תהיה רשאית לחמדמי השימוש עבור אותה שנת שימו
   מתוך הערבות הבנקאית. דנןם הסכו

 
בסעיף   7.2 כהגדרתם  המפעיל  לשימוש  המבנה  להכנת  העבודות  ביצוע    5.2לצורך 

בל לא מכל  )אד  בבל  את המפעיל מתשלום דמי שימושת בזאת  תרים פוטרלעיל, א 
  30תקופה של עד  שך  כל דין( למ  וא ו/  תשלום אחר החל עליו בהתאם להסכם זה

יינתן רק במקרה  .  תחילת תקופת השימושימים מיום   מובהר כי הפטור כאמור 
הסביר   השימוש  את  ימנעו  אשר  מהותיות  הכנה  עבודות  יבצע  המפעיל  שבו 

המנהל  תהיה של  הקביעה האם מדובר בעבודות הכנה מהותיות, אם לאו,במבנה. 
 וקביעתו תהיה סופית.

 
דמי 7.3 בגין  המע"מ  השימוש.    תשלום  מדמי  כחלק  ועניין  דבר  לכל  יחשב   השימוש 

 ת מס בהתאם לחוק. ים למפעיל חשבונירמציא אתדמי השימוש תפירעון עם 

 

  אש רממו  ה כזו( ישול הי)אם ת  האופציהבתקופת  ו  ת השימושופ תקבדמי השימוש   7.4
שימושונייםרבעתשלומים    4  -ב  נהש  כל שנת  כל  בתחילת  המפעיל    .  ימסור 

לתחילת  נוספים מעותדים  שיקים    3-מידי ו  ןהאחד בר פירעו   שיקים,  4לאתרים  
 . לשנה ימושדמי הש לכיסויש(  לחוד 5)עד כל רבעון נוסף 

 
זה  בד( במדד הבסיס כהגדרתו בהסכם  ות )ולעליות בללי לע  דמי השימוש יוצמדו

צמדה  אחת לשנה, ייערך חישוב של הפרשי הה  ."(רשי הצמדההפ"  -להלן  יל )על
כאלה, בהתאם לחישוב זה המפעיל ישלם לאתרים את הפרשי  כאמור, ככל שהיו  

השנה שאחרי השנה שבגינה  דמי השימוש בגין  ההצמדה כאמור ביחד עם תשלום  
 וב.  נערך החיש
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ובמועדן  רק פירעון ההמחאות כאמור במ כאמור    ההצמדה  רשים הפולותשלואן 
 מוש בהתאם להוראות ההסכם. השי דמי  ייחשב תשלום

 

הצדדים 7.5 על  השימוש  מוסכם  דמי  גביית  את  לדרוש  רשאית  תהיה  אתרים    כי 
אם וכאשר תמצא לנכון    "(הקבע   הוראת"  -  באמצעות הוראת קבע בנקאית )להלן

ול כן  מתחיילעשות  המפעיל  הבלעדי.  דעתה  שיקול  לחתוםפי  בזה  כל    על  ב 
ה ו/או  דרנהמסמכים  גביית דמי השימוש באמצעותש שים  הוראת    ידרשו לצורך 

 עם דרישתה הראשונה של אתרים.    הקבע כאמור מיד

 
כי   מסכימים  ובמוהצדדים  במלואם  השימוש  דמי  מעיקרי  תשלום  הינו  עדם 

עיקרי  ההסכם,   תנאי  לסכלהויסודי  הינה  איחור בתשלום מעבר  וכל  ים  ימ  7-ם 
רשאית )אך לא חייבת( להודיע  תהא  אתרים  ,  סכם זהית של הד ויס  יהווה הפרה

  14יידרש לפנות את המבנה כמפורט בסעיף    למפעיל על ביטול ההסכם והמפעיל
מירבית,  יל בתשלום ריבית  המפעמבלי לפגוע באמור לעיל ובנוסף לו יחויב  להלן.  

 . על כל איחור בתשלוםכהגדרתה במבוא להסכם זה, 
 

כי 7.6 מצהיר  הקבי  המפעיל  ועת  חירדריבית  דעתו    מורכא  שובה ך  על  נעשתה  לעיל 
זה,    הסכם  איחור של תשלום כמפורט ב   וי מוסכם מראש בגין כלוהיא מהווה פיצ

  כל דין   שום סעד אחר שעומדים לזכות אתרים מ  לגרוע מכל פיצוי אווזאת מבלי  
נזק ואף אם יוכח כי  מוסכם כי פיצוי זה יינתן ללא הוכחת    או מכח הסכם זה.ו/
כי סכום פיצוי זה הוא לא קנס משום סוג    . מוסכם במפורש ועלבפ  א נגרם נזק ל

הסכ אלא  להיגשהוא,  שצפוי  כנזק  זה  להסכם  הצדדים  על  המוסכם  רם  ום 
 בתשלום דמי השימוש. לאתרים כתוצאה מאיחור

 
מפו 7.7 בזאת  תקנה  מובהר  אשר  בהפרה  זה  הסכם  יפר  והמפעיל  היה  כי  רשות 

הרי    לאתרים כן,  עשתה  ואתרים  לבטלו  הזכות  ההסכם  שאת  בביטול  יהא  לא 
פגיע המפעיל מהמבנה משום  של  ידו  ובסילוק  גריעה מהתחייבותו  כאמור  ואו  ה 

לאתרי  לשלם  המפעיל,  וכשל  השימוש  דמי  את  לפי  ם  עליו  החל  אחר  תשלום  ל 
 ובמועדם, עד לתום תקופת השימוש לפי הסכם זה. הסכם זה במלואם 

 
לאמ  7.8 לגרוע  בנוסף  ומבלי  לעיל  מוור  כיבז   בהרמהאמור,  מפורשות  אם   את    גם 

ו/או  המפעיל   ישתמש  במבנהלא  השימוש  ממנו  העסק,  /ו  ימנע  את  להפעיל  או 
בין היתר עקב  פן זמני ו/או קבוע, מכל סיבה שהיא, ובאופן מלא ו/או חלקי, באו 

רשי  מתן  כל  אי  ו/או  המפעיל  באשמת  שלא  גם  עסק,  מטעם  מניע ון  אחרת  ה 
ו/או ה המוסמכות  משפטי  משום  רשויות  עדיין  , צו  חייב    המפעיל  יהיה 

לרבות   זה  הסכם  לפי  דמיבהתחייבויותיו  תקופת    השימוש  בתשלום  לתום  עד 
  ההסכם תוארך(, לפי העניין,ההארכה )אם תקופת    או עד לתום תקופת   ההסכם

ר, ולמפעיל לא תהיה  בה לא השתמש במבנה עקב המניעה כאמו  גם בגין התקופה 
ו/או דרישה   )גם  מי   מכלו/או טענה  כל תביעה  כלפי אתרים לרבות  וסוג שהוא  ן 

  מין וסוג שהוא כולל נזקים ישירים ועקיפים אך לא רק( טענות בנוגע לנזקים מכל 
שלישייםשנג לצדדים  ו/או  לו  במפו  רמו  אתרים  את  פוטר  והוא  רש  שלישיים 

 כלשהיא לנזקים אלה.  מאחריות 
 

  14.8לעיל וכן סעיף    6.8,  6.7,  6.2מרות האמור בסעיפים  מוסכם על הצדדים, כי ל 7.9
ג' אשר  להלן, במידה ולאחר פינוי המפעיל מהמבנה יחל להפעיל   את המבנה צד 

זהי שימוש  דמי  לאתרים  הישלם  מדמי  גבוהים  או  בהסכם  ם  כהגדרתם  שימוש 
ולשלם למפעיל את דמי השימוש עד לתום  זה, יופטר המפעיל מחו בתו להמשיך 

 שימוש לפי הסכם זה. תקופת ה
 

 המפעיל   ות שלוספ התחייבויות נ .8
 

 : גם אך לא רק  המפעיל מתחייבבנוסף, 
 

וצאה מציוד,  כתכל גוף ו/או רכוש  נזק או פגיעה אשר ייגרמו ללהיות אחראי לכל   8.1
בקבוקים וחפצים דומים    חפצים, כלים או דברים אחרים, כולל בקבוקים וחלקי

כלשהו  - אדם  ידי  על  הושארו  זהירותוכ  אשר  אי  ו/או  מרשלנותו  ו/או    תוצאה 
ש ו/או  המפעיל  מעובדי  מי  של  ו/או  המפעיל  של  כלשהן  חוקיות  חובות  ל  הפרת 
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ניתנים  , ובשירותים ה המבנהסקו על ידו בהפעלת ובהחזקת  אנשים אחרים שיוע
 בהם ומהם ו/או של אורחי המפעיל. 

 
ונ ל 8.2 ובישמור על הסדר הטוב  וסביבתו  זה במקומות  כל קיון מוחלט של המבנה  ל 

,  וכיוצ"ב  ישווק מצרכים, סחורה, אריזות כלים וציוד  או  יחזיק, ימכור  בהם הוא
   .לו לפי הסכם זה שימוש המותריהיו חלק מהככל ש

 

חשבולקיים 8.3 על  ר   נו,,  השגת  כולל  דין,  כל  זה  י דרישות  בכלל  בכלל,  שיונות 
ששיוניר והוראות  תקנות  העזר,  חוקי  על  לשמור  מתאימים,  עסק  העירייה  ל  ות 

המיסים,  כל  לרשויות במשך כל תקופת ההסכם את    וכל רשות ממשלתית, לשלם 
בגין העסק ו/או בעקבות הפעילות שהמפעיל    האגרות והתשלומים המגיעים להן

רנונה,  אהתשלומים עבור חשמל, מים, טלפון, אגרות,  כולל    במבנה  ומנהל   יקיים 
 היטלים וכיוצ"ב.  

 
מוהמפעיל  היה   איזה  יסלק  עפהתלא  מיד  דריש" שלומים  כת  ת הרשות המוסמי 

לא    רשאית )אך תהיה  אתרים  חובתו זו,  גרוע ממבלי ל ש או דרישת אתרים, הרי  ו/
חשבון  חייבת(   על  אלה  חשבונות  להחזיר  והמפעיל    ,המפעיללסלק  חייב  יהיה 

המפעיל  ה לכיסוי איזה מתשלומי  יעל יד לאתרים את מלוא הכספים אשר שולמו  
 אשונה של אתרים.ימים מתאריך דרישתה הר 3ר מתום וחכאמור מיד ולא יא

 
רשאית   היתר,  בין  תהא,  אתרים  כאמור  התשלומים  ביצוע  את  לצורך  לחלט 

המוסמכת בדבר    זה כי רישומי הרשותהערבות הבנקאית, הנזכרת להלן. מודגש ב
ראיה ס יהוו  שבו מדובר  ביצוע  החוב  לצורך  של אתרים  וחלוטה מבחינתה  ופית 

במק  בסעיף    וםהתשלום  כאמור  ל המפעיל  ולמפעיל  תזה,  כל  א  כזה  במקרה  הא 
מה בעניין. למען הסר כל  טענה ו/או דרישה ו/או תביעה כלפי אתרים ו/או מי מטע 

זה כדי לגרוע מזכותו של המפעיל לטעון כנגד החוב ו/או  ספק, אין באמור בסעיף  
אתרשיעורו   כלפי  הוא  לפיו  הטענות  וויתור  המוסמכת,  הרשות  ומי    ים כלפי 

 מטעמה, בלבד.  

 

ה 8.4 על  כי  מוסכם  שבו  צדדים  פטור  במקרה  ו/או  הנחה  לקבל  זכאי  המפעיל 
ק  נכס רימדובר במהטעמים ש, למשל  מבנהשימוש שלו בבגין המתשלום ארנונה  

ל ראוי  בלתי  לעירייהו/או  לפנות  רשאי  יהיה  לא  המפעיל  יפו  -אביב-תל  שימוש, 
ל פטור מארנונהבבקשה  לקבל את ,  קבלת  לכך מרר  מבלי  של אתרים  אש  שותה 

לדחותה  ים  אתרובכתב.   או  הבקשה  את  לאשר  רשאית  להתנותה  ו/תהא  או 
   יקול דעתה המלא, הגמור והבלעדי וללא כל הגבלה.בתנאים, והכל לפי ש 

 

כל הנוגע לשמירה  והאנשים שימונו על ידו, ובין השאר, ב  מנהללציית להוראות ה 8.5
 ת. רוקיון, רמתו וטיבו של השייעל הסדר והנ 

 

הן   8.6 ולאפשר  להתיר  לעשות,  כולל  לא  פרסומת  או  פרסום  בעקיפין,  והן  במישרין 
דברי פרסום ו/או פרסומת אחרים בדפוס, כתב,  תליית הודעות, מודעות, כרזות,  

חזות  יקולצעי תאורה, באמצעי  באמ דרך אחרת.    יו/או  בכל  יהיה  המפעי ו/או  ל 
בכפ עצמו,  המבנה  על  העסק  של  שילוט  להתקין  כל    וףרשאי  את  שיקבל  לכך 

הנחוצים  ההי את  על  תרים  יקבל  וכן  בגינן  ואגרה  תשלום  כל  וישלם  דין,  כל  פי 
 רת השילוט ולתוכנו מראש ובכתב. אישור אתרים לצו

 

 סביבתו מבנה ו שמירת ה .9

 

כל שיועמד לרשותו  , כוו/או בשטח הסמוך אלי  מבנהלהשתמש ב המפעיל מתחייב   9.1
אתרים לשמ   ,ע"י  וסביר,  זהיר  ע באופן  נור  ועל  ניקיונם  לר יל  סביבתם  בות  קיון 

היום   כל  במשך  וזאת  מוסדר  למאגר  ופינויה  אשפה  איסוף  שטיפה,  טאטוא, 
,  ו מהםו/א  ו או לסביבתו/  ה מבנם כל יום פעילות ולמנוע כל קלקול וכל נזק ל ובתו

למבנה   נזק  ו/או  קלקול  כל  לתקן  לסביבתווכן  או    ו/או  נזק  ורק  אך  להוציא 
ות אתרים ו/או  נחייר ולהישמע לה נובע משימוש רגיל וסבאי הקלקול שסיבתם בל

 מי מטעמה. 
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חזק את המבנה וכן את כל שבו  מבלי לגרוע מהאמור לעיל, המפעיל מתחייב לת  9.2
ולשלם שוטף,  מומשה    באופן  )אם  ההארכה  ותקופת  השימוש  תקופת  במהלך 

כל את  ו/או    האופציה(  במבנה  מהשימוש  הנובעות  ו/או  החלות  ההוצאות 
לאחזקתורושוהד שנג  ת  נזקים  תיקון  לוו/או  מן    רמו  יוצא  ללא  להפעלתו  ו/או 

 הכלל ומכל מין וסוג שהוא.  
 

שאית, אך לא  כל תיקון שהיה חייב בו כאמור, תהיה אתרים ר  ילהמפע לא ביצע   9.3
חייב לפצות את    המפעילה  ובכל מקרה יהי   המפעיל, לעשות כך על חשבון  מחויבת

 מור. לקול אובדן והשחתה כאק, קאתרים באופן מלא עבור כל נז
 

מי שבא ו/או פועל מטעמה, לא יהיו אחראים בכל אופן שהוא לנזק  כל  רים ואת 9.4
פג לו/או  שיגרמו  הפסד  ו/או  ו/או    מפעיליעה  לעסקו  ומבלי  ו/או  לרבות  לרכושו 
 לגרוע  

 
   -ושיפוי בנזיקין  אחריות  .10

 

יהיה  המפעי  10.1 כלפי  ל  )להלאחראי  ת"א  עיריית  כלפי  ו/או  "(  העירייה"  -ן  אתרים 
מ ו/או  עובדיהן  מטעמןו/או  אובדן    י  שיגרמו  /ולכל  שהיא  סיבה  מכל  נזק  או 

  במבנה   של המפעילהשימוש  מאו כתוצאה    בקשרותיו  רכלמבנה ולצמודותיו ולמע
 . לו/או מפעילות המפעי

 

יהיה   10.2 כלפי  המפעיל  כל   אתריםאחראי  עובדיהן  ו/או  ו/או  לכל אובדן  פי העירייה 
תרים ו/או לעירייה,  אל  שי כלשהו ו/או לרכוש שיגרמו לצד שליאו  /או נזק לגוף ו /ו

משנה    ם ו/או לקבלני קבלניל  ו/אוהמפעיל  ו/או לעובדי  ן  מטעמ  הבאיםו  הן עובדי 
לעוהמפעיל  מטעם   כתוצאה  ו/או  או  בקשר  הנובע  מטעמם  למי  ו/או  בדיהם 

 מפעילותו. ו/או בסביבתו ו/או ל במבנההמפעישל  השימושמ
 

יהיה   10.3 שיאחראהמפעיל  נזק  ו/או  אובדן  לכל  בלעדית  תכולה  י  ו/או  לציוד  יגרמו 
או את העירייה מאחריות  ו/אתרים  רי דיור של המפעיל והוא פוטר את  ו/או שיפו

 כלפי מי שגרם לנזק בזדון.  ור. הפטור לא יחול לכל אובדן ו/או נזק כאמ
 

בהמפעיל   10.4 את  פוטר  עובדיהן  זאת  ו/או  העירייה  את  ו/או  יות  אחר  מכל אתרים 
לעי להם אחראי המפלנזקים     אתריםומתחייב לשפות ולפצות את  ל,  עיל כאמור 

על פי  ןמטעומ  ןהפועל בשמ  וכלו/או את העירייה   על    ןדרישת,  הראשונה בכתב, 
  הוצאותחויב לשלם לרבות  מי מהן תו/או כל סכום שמי מהן  תבע  תיכל תביעה ש

  אי להם. אתריםאחר  המפעילמשפטיות ושכר טרחת עורך דין, בגין נזקים אשר  
להתגונן  ו  לאפשר  תוכלפי אתרים  תביעות ו/או דרישות כאמור  על  למפעיל    ודיעת

 מפניהן. ו/או על  העירייה  ן על אתריםהג מפני התביעות ול
 

נז  המפעיל 10.5 כל  ו/או  ק שיגרם למתחייב לתקן  ו/או    ומערכותיו    להצמדותיומבנה 
אחראי  לסביבתו  דרלעיל  כאמור  המפעיל    להם  פי  של  ישה  על  בכתב  ראשונה 

 .אתרים
 

   -  ביטוח .11

 

פעיל  המ מתחייב  י לגרוע מאחריות המפעיל על פי חוזה זה ו/או על פי כל דין,  מבל 11.1
ב הבלעדי  דעתו  לשיקול  בהתאם  ולקיים  להבטחת  לערוך  מתאימים  יטוחים 

ת ותנאי הביטוח לא יפחתו מהאמור  אחריותו אולם הביטוחים, גבולות האחריו
 על קיום ביטוחים, כאמור להלן.  אישור והמפורט בטופסי ה

 
 בנה ובסביבתו:במביטוחים בתקופת עבודות השיפוץ ו/או ההתאמה                            

 

ויקבל את אישור אתרים  לבצע עבודות במבנה  אם וכאשר המפעיל יהיה מעוניין   11.2
בכל    ללא צורךוכתנאי לביצוען,    העבודות במבנה רם ביצוע  טלכך, כמפורט לעיל ו 

מצד  ד ו/או  רישה  מתחיהעירייהאתרים  אתריםמפעיל  היב  ,  לידי  לא    להמציא 
עבו ביצוע  לתחילת  הקבוע  מהמועד  אחרות  ת  דו יאוחר  עבודות  ו/או  ההתאמה 
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את טופס האישור על קיום  ,  הכנסת ציוד לביצוע העבודות  ו/או תחילת  במושכר
נפרד  ה   2  נספח  ,עבודותה ביטוחי   בלתי  חלק  זה  מהווה  טופס  "להלן:  )מהסכם 

ביטוחי   קיום  על  ההתאמה/בודותהעהאישור  ידי    ,"(עבודות  על  חתום  כשהוא 
 .  ו/או הקבלן מטעמול מטעם המפעי   מבטח מורשה בישראל

 
 ההרשאה: ביטוחים שוטפים בתקופת   
 וטפים בתקופת ההרשאה: ביטוחים ש 

 

ציא  חייב המפעיל להמ, מתו/או מצד העירייה  ה מצד אתריםלא צורך בכל דרישל 11.3
אה ו/או הכנסת ציוד למבנה ו/או  הרשמתן הם תחילת  י אתרים לא יאוחר מיוליד

מבנה כבר רשות לצורך ביצוע עבודות  האו ממועד קבלת  במבנה    תחילת השימוש
טופס  את    -המוקדם מבין המועדים  ,  ממועד הכנסת חפצים כלשהםו/או  מבנה  ב

טופס  להלן: "בלתי )  הווה חלקהמ  א'2  , נספחעריכת ביטוחי המפעיל  שור עלהאי
ביעל  אישור  ה המפעילעריכת  ידי  ,  "(טוחי  על  חתום  מורשה  כשהוא  מבטח 

מטעמו. המפעיל ישוב וימציא, מידי תום תקופת ביטוח, במשך כל זמן    בישראל
משך  שה ו/או  במבנה  הרכותו  הטובין,  פינוי  ו/או  זה  הסכם  של  ו/או  חלותו  וש 

לפי    -הארכה )ככול ותהיה(  תקופת    ות המפעיל  ו/אוהציוד שבבעלות ו/או באחרי 
בקבלת  את  המאוחר,   צורך  ללא  וזאת  ביטוחי המפעיל,  קיום  על  טופס האישור 

   דרישה כלשהי מאתרים ו/או מאת העירייה.

 :הבאים לכלול את התנאים מפעילמתחייב הזכרות  בכל הפוליסות הנ 11.4

 : אתריםו/או  מפעילה  –ליסות הינו בפו"המבוטח" שם  11.4.1
ו   לרבות   :הביטוחיהכיסוי  " לעניין  אתרים" 11.4.2 או החברה  /אוצר מפעלי ים 

 ת בת ו/או עובדים של הנ"ל.וחבר  לפיתוח יפו ו/או עיריית תל אביב ו/או 
לשפו  11.4.3 מורחב  שלישי  צד  כלפי  אחריות  ו/א  אתריםאת    תביטוח  ו  בגין 

 . טעמוומי מ  מפעילהבקשר עם מעשה או מחדל של 
מעבידים   11.4.4 חבות  לביטוח  ותוט ה   אתריםאת    שפותמורחב  עלייה    הל 

כמעביד  בגין  האחריות  מקצוע  תא   לנזקים  מחלות  ו/או  עבודה  ונת 
 בקשר עם ביצוע השירותים.  מפעילהשיגרמו לעובדי 

בפוליסות 11.4.5 יחול  לא  רבתי  רשלנות  אחריג  כדי  ,  החריג  בביטול  אין  ולם 
 על פי חוק.  לגרוע מחובות המבוטח וזכויות המבטח

וח אחד או סדרה של  קרה ביטבגין מפוליסות,  בסכום השתתפות עצמית   11.4.6
 ₪ .  100,000נובעים מסיבה מקורית אחת לא יעלה על סך מקרי ביטוח ה

כלפי   11.4.7 התחלוף  ו/או  השיבוב  זכות  שגרם  אתריםביטול  מי  כלפי  למעט   ,
 .בזדון לנזק

רעה, אלא לאחר  יהיו ניתנים לביטול ו/או לשנוי תנאיהם ל   הביטוחים לא 11.4.8
בכתב,  הודלמזמינה    רשתימס העה  הביטוח  ו/  פעיל מע"י  חברת  או 
רשום,,  מטעמו השינוי    60  במכתב  ו/או  הביטול  מועד  לפני  לפחות  יום 

 .המבוקש
  מגביל   או   מקטין   או  המפקיע(  כזה  יש  אם)  מפעילה  בפוליסות   סעיף  כל 11.4.9

  לא  אחר  ביטוח  קיים  כאשר   מפעילה  מבטחי  אחריות  את  כלשהי  בדרך
  פי  על  יטוחהב   אתרים   ולגבי ,  מבטחיה  וכלפי   אתרים  כלפי  יופעל

  במלוא  אתרים  את  המזכה ",  אשוני ר  ביטוח"  הוא  ל"הנ   הפוליסות 
  מבלי   אתרים  בביטוחי  השתתפות  זכות  ללא,  תנאיו  לפי  המגיע  השיפוי
  אתרים  חיממבט  תביעה  זכות  עילמפה  של  הביטוח  לחברת  שתהיה

-א" תשמ  הביטוח  חוזה  לחוק  59  בסעיף  כאמור  החיוב  בנטל  להשתתף
  ביטוח  של  טענה  על   מוותרת    פעילמ ה  בטחתמ ,  ספק  הסר   למען.  1981
 .  מבטחיה וכלפי אתרים פיכל כפל

יקף הכיסוי בפוליסות לא יפחת מהיקף הכיסוי על פי פוליסות "ביט"  ה 11.4.10
 פות במועד התחלת הביטוח.התק של קבוצת כלל ביטוח

 

 

על קיום ביטוחי המפעיל, המפעיל יהיה    בטופס האישור  1  אף האמור בסעיף-על 11.5
לעשרשאי   ביטלא  הכנסותרוך  אבדן  כיוח  מובהר,  אולם  המפעיל    ,  מקרה  בכל 

אובדן   לכל  מאחריות  מטעמן  מי  את  ו/או  העירייה  את  ו/או  אתרים  את  פוטר 
   לאו.   תוצאתי, בין אם ערך ביטוח ובין אם
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ביטוח כלשונן, ומבלי  ולקיים את כל הוראות פוליסות ה  ורייב לשמ המפעיל מתח 11.6

האמור בכלליות  ע  לפגוע  הולשמור  כל  והזהירו ל  הבטיחות  הנכללות  ראות  ת 
 ות הביטוח. ליסבפו

 
ו/או את  הפר המפעיל את הוראות הפוליסות באופן המפקיע את זכויות אתרים   11.7

העירייה הפוליסות  זכויות  פי  לנזקיםי,  על  אחראי  המפעיל  מלא  ב  היה  אופן 
  , מבלי שתהיה לו טענה כלשהי כלפי אתרים תו כאמורבהתאם לאחריו  –  ובלעדי 

 עקב זאת.   ואחר שיגרם לעל כל נזק כספי ו/או   י העירייהאו כלפ/ו
 

היה אחראי במלואם לנזקים בלתי מבוטחים אשר האחריות  י המפעיל  מובהר, כי   11.8
  לסכוםהם מתחת  ש  ת נזקיםסעיפי הסכם זה, לרבו מכוח    -  ועליהם מוטלת עלי

 ההשתתפות העצמית. 

 

לעיל   11.9 כאמור  הביטוחים  בעריכת  ע אין  בבדיקתם  א-לו/או  ע"י   ידי  ו/או  תרים 
לגרוע    יההעירי  ל  מכלכדי  המוקנים  תרופה  ו/או  סעד  ו/או  ו/או    אתריםזכות 

לש  לעירייה  כדי  בהם  ואין  דין,  כל  פי  ועל  ההסכם  פי  על  המפעיל  את  כנגד  חרר 
 לפי הסכם זה.  ו המפעיל מהתחייבויותי 

 

אישו 11.10 טופס  כאמור  המצאת  תקין  ביטוחים  קיום  על  יסוד    -ר  תנאי  י  מהווה 
 זה.  בהסכם

 

 בטחונות  .12

 

בכל   12.1 לפגוע  דין  מבלי  כל  ע"פ  ו/או  זה  הסכם  לפי  לאתרים  הנתון  אחר  סעד 
זה   ולהבטחת מילוי   הסכם  ע"פ  המפעיל  של  התחייבויותיו  ובמועכל  דן  במלואן 

ה  דובייחו לאתרי  המפעיל  ות תחייבוילמילוי  המגיעים  לעירייה  לתשלומים  או  ם 
זה הסכם  המפעילע"פ  ע  ,  לאתרים  חתימתימציא  בנקאית    ם  ערבות  ההסכם 
ולל ת אוטונומית  הא  חתימת  עם  שתתחיל  לתקופה  בתוקף  נאי  ותהא  הסכם 

על  ו  יואו של מי מיחיד  להלן, הערבות תהיה של המפעיל בלבד  12.6  בסעיף כאמור  
  )להלן  י נפרד הימנו בלתאחד ולהסכם זה ומהווה חלק    3ח  נוסח המצורף כנספפי  

 "(. הערבות" -

 

לפ  12.2 תהיה  את הערבות  וגובהה  ריםקודת  של  יהיה  ,  שכירות  עארבבשיעור    חודשי 
 מדד הבסיס. עליות )ולעליות בלבד( בל צמוד  כאשר ערכה ,מע"מ בתוספת

 
 על המפעיל.   כל ההוצאות הכרוכות במתן הערבות יחולו 12.3

 
המה 12.4 אתפר  מתנאיו,  ה   פעיל  תנאי  או  זההסכם,  אלו    ובכלל  אי  ישלם  לא 

  8.3סעיף  התשלומים המפורטים ב  ה לרבותהחלים עליו לפי הסכם ז  מהתשלומים
ללא הצורך במתן הודעה מוקדמת, ומבלי לגרוע מכל    היה אתרים רשאיתת,  לעיל

שתעמוד   אחרת  הלה  זכות  ו/או  זה  הסכם  לפי  זה  את  במקרה  לחלט  החל,  דין 
די, מבלי שהמפעיל יוכל להתנגד  חלק ממנה, לפי שיקול דעתה הבלע  או הערבות ו/

 בדרך כלשהיא.  
 

ל יהיה לקניינה הגמור והמוחלט  ידי אתרים כאמור לעי-ת שחולט על ם הערבוסכו 12.5
מבלי שלמפעיל תהיה זכות כלשהי לבוא כלפי אתרים בטענות כלשהן בקשר לכך  

יפגע   לזכויות האחרבומבלי שהדבר  לות שיש  דין. היה    פי אתרים  וכל  זה  הסכם 
,  ן ההפרהולא תבטל את ההסכם בגי חלט את הערבות או חלק ממנה  ואתרים ת

 לגובהה הנדרש לפי ההסכם.  ות ם מיד את הערביחזור המפעיל וישלי
 

אחת 12.6 שימוש  שנת  למשך  תקפה  תהיה  ידי    לפחות  הערבות  על  תחודש  והיא 
  לשנת השימושאת עד  וז,  )לפחות(  לשנה נוספת סתיים  לפני שתבכל פעם  המפעיל  

ת בה  חודשיםואהאחרונה  עשר  בארבעה  הערבות  ו  .רך  השימוהיה  ש  תקופת 
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סכם זה יחולו ההוראות האמורות על  לה   6.3בתנאים המפורטים בסעיף  ה  הוארכ
 הערבות בהתאמה גם על תקופת ההארכה. 

 
המפעיל   12.7 יציג  תקלא  במהלך  ו/או  השימוש  תקופת  ההארכהבמהלך  את    ופת 

  , טרם לפקיעתה  דים שבהלחידוש הערבות ו/או להארכת המועק  בות הבנהתחיי
ועיהדבר   יסודית  הפרה  שליהווה  לכל    קרית  מעבר  אשר  המוקנית  החוזה  זכות 

שאתרים תהא רשאית לבטל את ההסכם.  הרי  פי הסכם זה וכל דין,  -רים עללאת
רעון בכל עת בגין  יערבות לפכמו כן, מבלי לפגוע בזכותה של אתרים להציג את ה 

 ים כזה כעומדת לפירעון מיידי.  רת ההסכם, תחשב הערבות במצב דברהפ
 

ת 12.8 הבנקאית  ליהערבות  המפעיל,  וחזר  ההסכלאחר  די  תקופת  בתום  תום  או  ם 
תקופת ההסכם הנוספת, לפי העניין, לאחר שאתרים שוכנעה כי המפעיל פינה את  

 לפיו.   והתחייבויותי כאמור בהסכם זה וקיים את מלוא   בנההמ
 

 שיפוי  .13

 

ק  את אתרים בגין כל סכום ו/או כל דמי נז  המפעיל מתחייב לפצות ו/או לשפות 13.1
חריות המפעיל,  בא  מם ואשר מקורםבתשלו   תשלם או תחויב   אה שהיאו/או הוצ

עובדיו ו/או שליחיו על פי הדין ו/או על פי הסכם זה. הסכום שאתרים תשלם או  
זה בסעיף  בתשלומו  פי    שתחויב  על  ששולם  סכום  גם  דרישה  מככולל    אוו/תב 

, פסק  פשרה, פסק דין  או בעקבות תביעה,ו/  ביהמ"ש  ילכותל  בעקבות מו"מ מחוץ
   ם, מומחים ושכ"ט עו"ד.משפט, שכר עדילרבות הוצאות  וררב

 

הוצאה   13.2 או  נזק, הפסד  כל  בגין  לשפות את אתרים  ו/או  לפצות  המפעיל מתחייב 
תובענה שתוגש נגדה,    אותביעה    בעקיפין, בשל דרישה,שיגרמו לה במישרין ו/או  

או   כנגד תביעהאזרחית  להתגונן  ובשל הצורך  תובענה  פלילית,  ככל    כאמור,  או 
מאי   נובעת  הפרתשהיא  או  פי  הת  מילוי  על  מטעמו  מי  ו/או  המפעיל  חייבויות 

  הסכם זה. 
 

דרישה   13.3 ו/או  תביעה  כל  על  למפעיל  תודיע  שאתרים  ובלבד  לעיל,  כספית  האמור 
למפעיל ושניתנה  חשבונוה   כאמור  על  מפניה  להתגונן  של    זדמנות  והוצאותיו 

 המפעיל בלבד. 
 

 פינוי  .14

 

ו/או תקופת ההארכה תקופת העם סיומה של   14.1 בו/  שימוש  יותר  או  מועד מוקדם 
כאשר  ו מהמבנה  ייהיה על המפעיל לסלק יד   ,הסכם זהכל דין ו/או  פי הוראות  -על

ו תקלה  וכל  פועלים  מתקניו  קלקול  /כל  ו/או  שבר  אישותוקנו  או  ותם  איר 
ופ וסביבתם   נקיים  בבכשהם  שאינו  חפץ  ו/או  אדם  מכל  אתרים,  נויים  עלות 

דעתה  להנח אתרים,  ת  תוספת    להשאירוכן  של  כל  ואשר  או  בו  שבוצעה,  בניה 
בהתאם   תפורק  זו  בניה  או  תוספת  כי  רצונה  על  למפעיל  הודיעה  לא  אתרים 

זה בהסכם  הלאמור  חשבון  על  הפינו   .מפעיל,  לאחר  יתברר  נזק  י  אם  שנגרם 
והנזק לא    ר שהועבר לאחריות המפעיל בתקופת השימושמבנה ו/או כל שטח אחל

ים, כי אז מבלי לגרוע מכל סעד אחר  ימים מדרישת אתר   7י המפעיל תוך  תוקן ע"
כזה,   במקרה  לאתרים  אתרים  שיעמוד  חייבת(  לא  )אך  למימוש  לפעול  רשאית 

 . הנזקיםם תיקון הערבות הבנקאית לש

 
לעיהא להיכ ל  מור  של אתרים  מזכותה  גורע  ולתפוס את החזקה    בנהלמ  סנאינו 

ן  מתי ההסכם מבלי לה תה עת, מיד עם פקיעת  בו באו  הבלעדית בו ובציוד שיהא
על   תחולנה  בכך  כרוכות  שתהיינה  ההוצאות  וכל  כאמור,  המפעיל  ע"י  לפינויו 

 .וםהמפעיל, ככל שנותר כזה במק  המפעיל, לרבות הוצאת, הובלת, ואכסון ציוד
 

אתרים תהיה  לא  הפינוי  המפעיל    בביצוע  כלפי  אובדן  בגין  אחראית  או  נזק  כל 
ו/א   שיגרמו שלולו  לציוד  לרכושו  ו  בביצוו/או  אתרים  .  תפעל  הנ"ל  הפעולות  ע 

 כשלוחת המפעיל. 
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)להלן   14.2 והמפעיל  אתרים  נציגי  יערכו  מהמפעיל  המבנה  פינוי  "(  הנציגים "  -לפני 
כם זה  חייב בתיקונם בהתאם להוראות הס  ילשר המפעימת ליקויים במבנה ארש

 "(. פרוטוקול הליקויים"  -)להלן  

 

מ 14.3 בהמפעיל  התיקותחייב  כל  את  לבצע  פרוזאת  פי  על  לא  טוק נים  הליקויים  ול 
 יאוחר ממועד פינוי המבנה.  

 

חייבת(   14.4 לא  )אך  אתרים  רשאית  תהיה  בעצמו,  התיקונים  את  המפעיל  ביצע  לא 
מצעות מי  רוטוקול הליקויים בעצמה ו/או באפ  בצע את תיקון הליקויים שלפיל

המפע  את  ולחייב  המפעיל,  חשבון  על  בעלו מטעמה,  ובכל  יל  התיקונים  ביצוע  ת 
והפיצויים  ההוצאות   המיסים  השימוש,  דמי  תשלום  לרבות  בביצועם,  הכרוכות 

אי בגין  המגיעים  המוסכמים(  הפיצויים  במ-)לרבות  המבנה  בגין  פינוי  ועד, 
ים לאחר תום תקופת  וע התיקונים או חלקם על ידי אתריצ ידרש לבהתקופה שת

מייד לפי    ות אשר הוציאה במקומות ההוצאהשימוש, והמפעיל ישיב לאתרים א
 הראשונה.  שתהדרי

 

המבנה,   14.5 מפתחות  כל  את  אתרים  לידי  המפעיל  ימסור  השימוש  תקופת  תום  עם 
או כל  ו/דרים הפנימיים, תיבת הדואר  לרבות מפתחות דלת הכניסה, דלתות הח

 פעיל היוצא ו/או אתרים. מפתח אחר אשר קיבל מאת המ

 

תנאי    ל מקרה שהמפעיל יפר את ההסכם או כן ובכ  ההסכם יפקע בתום תקופתו, 14.6
מתנאיו, אתרים תהיה רשאית )אך לא חייבת( להודיע למפעיל על גמר ההסכם גם  

האמורי מהמקרים  אחד  בכל  תקופתו.  תום  לפ לפני  המפעיל  על  יהיה  את  ם  נות 
ימים ממועד ההודעה    10לאתרים בתוך  ו  בנה ולמסור את החזקה הייחודית ב המ

 כאמור. 

 

לעשות שימוש בזכותה  ים  עיל רשאית אתר כאמור ל  מבנה עיל את הינה המפ לא פ 14.7
 שלעיל.  14.1סעיף בעל פי האמור 

 
סעיף   14.8 פי  על  המפעיל  של  פינויו  כי  בזאת  ומוסכם  יפגע    לעיל  14.2מובהר  לא 

תקופת השימוש  וא  מלרים את מלוא דמי השימוש עבור  אתבהתחייבותו לשלם ל
הע לפי  הנוספת  השימוש  תקופת  וןנייו/או  שלאחר  ,  התקופה  בגין  השימוש  דמי 

יטול רשות השימוש יזקפו על חשבון נזקי אתרים הנובעים מהפרת ההסכם על  ב
 ידי המפעיל. 

 
 סעדים  .15

 

ה, ועל פי כל  ז  פי הסכםומים המגיעים לה על  לאתרים תעמוד הזכות לקיזוז סכ 15.1
 או מי מיחידיו. ו/ן המפעיל הסכם אחר בינה לבי 

 

 כם. בכל הקשור להסהזכות לקיזוז   וזר עלובלתי חהמפעיל מוותר במפורש  15.2
 

במקרה של אי פינוי    כם מראש ע"י הצדדים שיגרם לאתריםהנזק המוערך והמוס 15.3
ה  הוא סכום בשקלים חדשים השוו  ו/או כל דין  במועד כאמור בהסכם זה  המבנה

ד הבסיס  צמוד לעליות במד  4כפול    365לקי  י השימוש השנתיים באותה עת חלדמ
הפיצוי היומי המוסכם בגין אי "   -)להלן    , בתוספת מע"מבפינוי  ל פיגורלכל יום ש

בפינוי המבנה לאחר שנדרש לעשות כן    מפעיל "(. מוסכם כי במידה ויאחר הפינוי
הסכם   פי  על  ישלבכתב  דין,  כל  ו/או  הזה  היומי    למפעי ם  הפיצוי  את  לאתרים 

הפיהמוסכם   התעכב  בהם  אשר  הימים  מספר  כפול  פינוי  אי  וזבגין  את  נוי, 
דמי לתשלום  עבור    בתוספת  זה  התק השימוש  )אם  פונה  לא  המבנה  שבה  ופה 

שימוש   דמי  לתשלום  בתוספת  או  ההארכה(  בתקופת  ו/או  ההסכם  בתקופת 
דה ואי הפינוי הוא לאחר  מי לחלק היחסי של דמי השימוש בראויים שיהיו שווים  

ל סעד  נוסף לכוזאת ב  פת השימוש ו/או תקופת ההארכה )אם הוארכה(,תום תקו
ההס לפי  לאתרים  השמור  נזק אחר  בהוכחת  צורך  כל  וללא  והדין,  אם    כם  ואף 

בפועל נזק  נגרם  לא  כי  קנס  יוכח  לא  הוא  זה  פיצוי  סכום  כי  במפורש  מוסכם   .
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הסכוםמשום   אלא  שהוא,  שצפוי  ע   המוסכם  סוג  כנזק  זה  להסכם  הצדדים  ל 
 בפינוי המבנה.   היגרם לאתרים כתוצאה מאיחורל

 
המוקנילפגוע    מבלי 15.4 אחרת  זכות  אבכל  זכאית  לה,  פינוי  תרית  אי  של  במקרה  ם 

ב כאמור  למ  14  סעיףבמועד  להיכנס  בו    בנהלעיל  הייחודית  החזקה  את  וליטול 
יל או שליחיו או עובדיו  פעהודעה מוקדמת, או למנוע מהמובציוד שבו בפועל ללא  

י  מבנהללהיכנס   של  בצו  או  ביהמ"ש  של  בפס"ד  צורך  ללא  ההווזאת  צאה  ו"ר 
הפעולות הנ"ל תפעל אתרים כשלוחת המפעיל ועל    לפועל, ולממש כל בטוחה. בכל

אם   המפעיל  את  לפצות  אחראית  שתהיה  בלי  המפעיל  של  הבלעדית  אחריותו 
  המפעיל על הסכם זה מהווה הרשאה  מתו, וחתינזק כלשהו מפעולה כזייגרם לו  

   בלתי חוזרת שלו לאתרים לפעול כאמור בסעיף זה.
 

כונס נכסים, או הוצא צו הקפאת  לו  יל, או ימונה  צא צו פירוק נגד המפעהיה ויו 15.5
לו נאמן או אם יוטל על    אם ימונה  הליכים או אם יוכרז המפעיל כפושט רגל, או

רה  יחשב הדבר לכל מטרה ותכלית, כהפי  ימים,  30קול ולא הוסר בתוך  עי  נכסיו 
       .יסודית של ההסכם, בין אם הצו הוא זמני או קבוע

 
זכויות שיש לאתרים על פי כל דין, או לגרוע  אין בהוראות ההסכם כדי לגרוע מה 15.6

 מכל חבות המוטלת על המפעיל לפי הסכם זה וכל דין. 
 

 יות ו/או התחייבו   העברת זכויות .16

 

פי  -על  התחייבויותיוו/או    להמחות את זכויותיוו/או    ירלהעבלא  מתחייב    המפעיל 16.1
כול  זה  לא   ן,או חלק  ןהסכם  ו/אאת השימוש    להעביר  וכן  ו בחלק ממנו  במבנה 

, לא  ו/או כל חלק ממנו  המבנה   , לא למסור, לא להעביר, לא להשכיר את תוזולל
זולתו בתפעול  בשימוש    לשתף את  ו/או    בהנאה  אוו/ ו/או  ,  מנומבחלק  מהמבנה 

כל    -  ממנואו בחלק  ו/  מבנהזכות שהיא בלהעניק לזולתו כל זיקת הנאה או  א  ול
ו לשעבד בכל דרך אחרת  ו/א ן שלא בתמורה, וכן לא למשכן  ורה וביאלה בין בתמ 
מאת    אלא אם ולאחר קבלת אישור מראש ובכתב,  זה  הסכם   פי -עלאת זכויותיו  

ו לדחות את  א  די לאשריה ושיקול הדעת הבלעולאתרים תהיה את האופצ  אתרים
 הבקשה. 

 

ה  החלפ של  מקרה  כל  ב  גם   יחול   16.1ל הוא תאגיד, האמור בסעיף  מקום שהמפעי  16.2
לצד ג' ו/או העברה  התאגיד    מניותזכות בית  ו/או הקני  צאהה ו/או הקו/או העבר

ובין   במישרין  בין  אחרת,  דרך  בכל  ג'  לצד  בתאגיד  השליטה  של  הענקה  ו/או 
 ין. בעקיפ 

 
של   16.3 בבקשה  תחליט  זכויותיו המאתרים  להעברת  התחי   פעיל  פי  ל  יבויותיו ו/או 

בסעיף   כאמור  ג'  לצד  זה  לפי  לע  16.1הסכם  והבלעדי.  יל  הגמור  דעתה  שיקול 
הזכויותואול להעברת  הסכמתה  את  מקרה  בשום  תיתן  לא  אתרים  ו/או    ם, 

,  הבאים יחד  כל התנאים, אלא אם ולאחר שיתקיימו  ההתחייבויות כאמור לצד ג'
 : ואלה הם

 
  הכוללת   והנעבר,  המפעיל  די חתומה על י  אתרים בקשה בכתב  בה  בלהתק 16.3.1

  ולגבי  ייבויותו/או ההתח  רת הזכויותגבי העבל  ומדויקים   פרטים מלאים 
 . הנעברות זה

 
התחייבותו לקחת על עצמו את  על הבקשה  לכלול הצהרה של הנעבר על  
חו ו/או  התחייבויותיו  ו/או  זכויותיו  אתריםכל  כלפי  המפעיל  של    בותיו 

 ל פי ההסכם ו/או בכלל.     ע

 

ה  ובכלל זבר מילא אחר כל התנאים והדרישות בהתאם להסכם זה,  הנע 16.3.2
המגיעים ממנו והמצאת הביטחונות    גם )אך לא רק( הסדרת התשלומים 

לפיו נוספים מהנעבר    הנדרשים  בטחונות  לדרוש  ואתרים תהיה רשאית 
 מפעיל. טחונות שנדרשו מהימעבר לב
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)ארבעים   49%ם של עד  על העברה כאמור ש  גם יחול 16.3-ו  16.2ים אמור בסעיפ ה 16.4
על  הסכם זה ו/או  של המפעיל לפי    בויותההתחיי  ו/או  ותשעה אחוזים( מהזכויות

העבר  ו/או  הקצאההחלפה  ו/או  עד    ה  של  זכויות  הקניית  )ארבעים    49%ו/או 
 .  קרה שמדובר בתאגידאחוזים( מההון המוקצה והנפרע במפעיל במ ותשעה

 
כ,  יובהר 16.5 העברה  לצורך  כי  ספק,  הסר  בסעיפים  למען  -ו   16.3,  16.2,  16.1אמור 

מ גם    -לעיל    16.4 אחרתהשכרת  שימוש  זכות  הענקת  ו/או  וסוג    שנה  מין  מכל 
תמורה,   ללא  או  בתמורה  ובכלל,  קצובה  לתקופה  ובכלל  המפעיל  מטעם  שהוא 

 ם במקרים כאלה.  במשמע, והאמור בסעיפים הנזכרים יחול ג

 

ובמקרה של תאגיד  ,  י הוא בלבדהמפעיל מתחייב ומצהיר כ מהאמור,  ע  לי לגרומב 16.6
הרש   - הבעלים  שהם  שלמי  המניות  ומים  שבהון  והנפר  המניות  ש המוקצה  לו  ע 

, וכי הם מתקשרים עם  להסכם זה  6או השותפים בו הינם כמפורט בנספח  בלבד  
הו  ישופן לא )גם או בכלל( עבור מ אתרים בהסכם זה עבור עצמם בלבד, ובשום א 

בעקיפ  אחר, ובין  במישרין  הדבריםוכי  ין,  בין  מצב  יהיה  תקופת    זה  אורך  לכל 
 סיומה. ש ועד להשימו

 
ם מאחורי המפעיל וחלוקת האחזקות בו לעומת המפורט  כל שינוי בתיאור העומדי

ל  להסכם זה, ללא אישור מראש ובכתב של אתרים יהווה הפרה יסודית ש  6בנספח  
   הסכם זה.  

 
 ים ם יסודי תנאי .17

 

וההצהרות שבסעיפים הבאים ייחשבו כתנאים  כל אחד מהתנאים, ההתחייבויות   17.1
,  6,  5,  3,  2סעיפים  כן  מבוא להסכם, וה:  בהסכם  יות יסודיותהתחייבו עיקריים ו 

   ם(.משנה שלהה  כל סעיפיו ) 16-ו  14, 12 ,11 ,10, 9 ,8 ,7

 

התהפר 17.2 תנאים,  אותם  של  קיומם  אי  או  והצהרות  ם  בסתחייבויות  ף  עיכאמור 
אולעיל  17.1 קיו  ,  אי  או  אוהפרת  ייחשבו    ם אחד  יסודיות  יותר מהם,  כהפרות 

 . 1970-ל"א(, תשחוזה)תרופות בשל הפרת   זיםחוק החולצורך 
 

 העדר יחסי עובד מעביד  .18

 
מי מטעמו  אינו יוצר בין אתרים לבין המפעיל או בין אתרים לבין הסכם זה מוצהר בזה כי 

ושום דבר האמור    מתכוונים ליצירת יחסים כאלהינם  א  הצדדים  כימעביד ווחסי עובד  י
 לא יתפרש כיוצר אותם. הסכם זהב

 

 הסכםב שינויים .19

 
ההסכמו  ממצהזה  הסכם   כל  שאת  זאת,  ת  ועם  חתימתו  בטרם  הצדדים  בין  לשם נעשו 

התבטא אמירה,  כל  כי  מראש  ומתנים  הצדדים  קובעים  הבנות,  ואי  ספקות  ות,  מניעת 
, ן לרבות כל ויתור, אורכהאו דיבור בכל צורה ואופ  התנהגות,  , מצגהצעה, הסכמה, פניה

א יהיה בהם כדי  , לת המוקנית לצד מהצדדים להסכםשל זכו  ואי מימוש  הסכמה לשינוי
ה  מתנאי  תנאי  הצדדים הסכםלשנות  נהגו  אפילו  וזאת  מהתחייבויותיו,  התחייבות  או   ,
תקופה   במשך  בדבר  לא  שהי.לכאחרת  טענה  שום  או   סכםהבשינוי    תשמע  בתנאיו,  או 

ל  בדבר בתוספת  הדבר  נעשה  כן  אם  אלא  הסכמה,  או  אורכה  מתן  או  וו,   בכתבמפורש 
 . דדים להסכםידי הצ-ונחתם על

 
 נות שו .20

 

, וכתנאי לביצוע ההתקשרות עם  , לפי שיקול דעתה הבלעדיאתרים תהא רשאית 20.1
אחרים  ם  אנשיו/או כל שני    והעניין בלדרוש מהמפעיל כי שניים מבעלי    המפעיל,

על  תאושר  אתרי-שזהותם  לידי  בהתאם  הבלעדים  דעתה  ערבים    שיקול  יהיו 
האישית המצורף בשולי  ת המפעיל ולחתום על כתב הערבות  חייבויו אישית להת
 הסכם זה.  
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הקשור    המפעיל 20.2 כל  עם  קיזוז  זכות  על  חוזר  ובלתי  סופי  באופן  במפורש  מוותר 
 להסכם זה. 

 
נה עם  זוז של כל סכום שמגיע למפעיל ממ קיש זכות  ים ניתנת בזאת במפור לאתר 20.3

 זה.  כל סכום אחר שמגיע לה מהמפעיל, בקשר להסכם 
 

ו/או  ו או/א   שהמנהל כם  כל מקום שבו נאמר בהסב 20.4 ליתן הוראות  תרים רשאים 
  , לקבוע ו/או לאשר כל ענין או דבר שבשיקול דעתם ו/או בשיקול דעתם הבלעדי

בזאת   הה   למנהלכי  מוסכם  את  לבטל  לשנותה,  ורהסמכות  הקביעה,  או  אה 
 ליה ולגרוע ממנה, וכל זאת לפעם ומזמן לזמן. להוסיף ע

 

בכל עת, כדי    מבנהס לכל מקום בר למנהל ו/או לנציג אתרים להיכניל יאפשהמפע 20.5
המפעיל   מתחייב  כן  כמו  ההסכם.  הוראות  את  ומקיים  ממלא  הוא  אם  לבדוק 

מס  כל  אתרים  בפני  חשבונות  להציג  חשבון,  קבמך,  על   להו/או  ידי  -שידרשו 
 קורת שתערוך כאמור.אתרים במסגרת בי

 
ל  שזכויות המפעיבמבנה לצד ג' ובלבד    כויותיהרשאית להעביר את זתהא  אתרים   20.6

 פי הסכם זה לא תיפגענה. ל

 

זה תהא   20.7 והקשור להסכם  הנובע  בכל סכסוך  לדון  המקומית הבלעדית  הסמכות 
 אביב. -תל חוזמ בסמך לדון בה מבחינת העניין נתונה לבית המשפט המו

 
לח  וכל הודעה שתישלהסכם זה  ך הסכם זה הם אלה שבמבוא  מעני הצדדים לצור 20.8

שעות לאחר משלוחה בדואר    72עודתה  תחשב כאילו הגיעה לת   אחד למשנהומצד  
 רשום.

 
 :באמצעות מורשי חתימה ולראיה באו הצדדים על החתום

 
 

 _______________ _________ ______________ 
 יל פעהמ אתרים 

 
 כתב ערבות 

 
רחוב .........................,  הקבוע הוא בשמעני  ..................... ת"ז ........................אנו הח"מ, ...

רחוב  ומקום עבודתי הקבוע הוא ..................................... שכתובתו היא ב טלפון ....................
. ת"ז ..........................-...................., ו..... ומספר הטלפון שלו הוא .......... .............

...................., שמעני הקבוע הוא ברחוב ............................, טלפון ...................., ומקום  .
....., ומספר  ..........................יא ברחוב ה .......... שכתובתועבודתי הקבוע הוא ...................
חד וכל אחד מאתנו לחוד, ערבים בזאת הדדית ערבות  שנינו יהטלפון שלו הוא ...................., 

של   ובלתי חוזרת ובלתי ניתנת לביטול ו/או לשינוי מכל סיבה שהיא למילוי כל התחייבויותי
במילוי  לקבלן אתרים ע בשל מתן ארכה ו/או הנחה מצד פקה. ערבותנו זו לא תלפי הסכם זהקבלן  

על זכויותיה לפיו ו/או  אתרים ו/או חלקי מצד  תור מלאו/או בשל ויזה, לפי הסכם  והתחייבויותי 
 לפי הדין החל על העניין.

 
ערבות,  אנו מצהירים כי איננו ערבים יחידים ו/או ערבים מוגנים כהגדרת מונחים אלו בחוק ה

 לא יחולו על ערבותנו זו.   1967-כ"ז לחוק הערבות, תש 8 -ו 6,  5  כי סעיפיםו ,1967-תשכ"ז
 

 :2023.................. היום החתום, ולראיה באנו על 
 
 

 ______________________  ______________________ 
  

 
 אישורי חתימות 
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............................ ח"פ  ל ש , מאשר/ת את חתימתהאני הח"מ, עו"ד .................. מ"ר ......
-שלה ........................ ת"ז ................. ו החתימה באמצעות מורשי ....................................

שהחברה   תוקף-........................ ת"ז ................., אשר חתמו על הסכם זה בפני לפי החלטה בת 
 אני מאשר/ת את חתימת הערבים דלעיל. כמו כן,  בהתאם למסמכי ההתאגדות שלה. ו הנ"ל קיבלה

 
_______________ ____ 

 ........................, עו"ד         
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





 2נספח 
הנפקת   ביטוח עבודות קבלניות   -  אישור קיום ביטוחים :  האישורתאריך 

 ___________________ 
, בהתאם למידע המפורט בה. המידע המפורט באישור זה אינו כולל את כל תנאי  בתוקף  פוליסת ביטוח ישור ביטוח זה מהווה אסמכתא לכך שלמבוטח ישנה  א

במקרה של סתירה בין התנאים שמפורטים באישור זה לבין התנאים הקבועים בפוליסת הביטוח יגבר האמור בפוליסת הביטוח הפוליסה וחריגיה. יחד עם זאת, 
 למעט במקרה שבו תנאי באישור זה מיטיב עם מבקש האישור. 

מען הנכס המבוטח /  המבוטח מבקש האישור
 כתובת ביצוע העבודות

 מעמד מבקש האישור 

אתרים בחוף ת"א, חברה  
- לפיתוח אתרי תיירות בתל 

אביב יפו בע"מ ו/או עיריית  
תל אביב ו/או החברה לפיתוח 
יפו העתיקה בע"מ ו/או אוצר 
מפעלי ים בע"מ ו/או נמל יפו 

ו/או מתחם התחנה ו/או  
 חברות בנות ועובדים של הנ"ל 

 שם הקבלן:
 
 

 עבודות העבודות:  ☒
 שיפוץ

 

 _____  כתובת הנכס: ☒

 מזמינת העבודות   ☒

 החברה המנהלת  ☐

 בעלי הנכס ☐

 אחר _________ ☐

 ת.ז./ח.פ.   ת.ז./ח.פ  
   מען  , תל אביב 21מען: הארבעה 

 כיסויים
פרקי 

 הפוליסה 
חלוקה לפי  

גבולות  
אחריות או  
 סכומי ביטוח 

מספר  
 הפוליסה 

 נוסח
  ומהדורת
 פוליסה 

תאריך  
 תחילה 

 תאריך סיום 
)כולל תקופת  

 יום (  30הרצה 

 סכום/  האחריות גבול
 העבודה  שווי/  ביטוח

  בתוקף נוספים כיסויים
 חריגים  וביטול

 בהתאם כיסוי קוד לציין  יש
 ' ד לנספח

 מטבע  סכום 

כל 
הסיכונים 

עבודות 
 קבלניות 

 ביט  
2016 

   
 ________ 

 ויתור על תחלוף    309 ₪
 כיסוי בגין נזקי טבע 313
 כיסוי גניבה פריצה ושוד 314
 כיסוי רעידת אדמה 316
מבקש האישור מבוטח   318

 נוסף
 ראשוניות  328
מוטב לתגמולי הביטוח  324

 מבקש האישור –

  עליו   רכוש
 עובדים 

    200,000  ₪ 

 ₪  200,000     סמוך  רכוש
  200,000     פינוי הריסות 

נזק עקיף  
כתוצאה  

מתכנון לקוי,  
לקויה,  עבודה 

חומרים  
 לקויים 

     
500,000 

 
 ₪ 

נזק ישיר  
כתוצאה  
מתכנון  

לקוי,עבודה  
לקויה וחמרים  

 לקוים 

     
500,000 

 
 ₪ 

 צד ג'
 

 ביט  
2016 

   
4,000,000 

 ₪ 
 

 אחריות צולבת. 302
 קבלנים וקבלני משנה   307
ויתור על תחלוף לטובת    309

 מבקש האישור 
כיסוי נזק שנגרם   312

כתוצאה משימוש  
 בצמ"ה

 תביעות המל"ל  315
מבקש האישור מבוטח   318

 נוסף
מבקש האישור מוגדר   322

 כצד ג'  
 ראשוניות  328
רכוש מבקש האישור   329

 יחשב כצד ג

אחריות בגין  
נזק לכבלים,  

צינורות  
ומתקנים תת  

 קרקעים 
נזקים   

עקיפים  
 כתוצאה מכך 

במלוא גבול      
 האחריות. 

לגבי נזקים עקיפים  
400,000 ₪ 

 

אחריות בגין  
עד, ויברציה,  

 הסרת תמיכות 

מגבול    25%עד     
האחריות הכולל  

 בפוליסה 

 

אחריות  
 מעבידים

 ביט  
2016 

  20,000,000  ₪ 
 

ויתור על תיחלוף מבקש  309
 האישור 

נוסף היה ויחשב  מבוטח  319
 כמעבידם

 ראשוניות  328
ביט    חבות מוצר

 ______ 
 ת. רטרו:  

 
 ______

 ____ 

  
 ________ 

 אחריות צולבת   302 ₪ 
 הרחב שיפוי  304
 קבלנים וקבלני משנה   307
 ויתור על תחלוף        309
 ראשוניות  328
  12תקופת גילוי  332

 חודשים. 



הנפקת   ביטוח עבודות קבלניות   -  אישור קיום ביטוחים :  האישורתאריך 
 ___________________ 

)בכפוף לשירותים המפורטים בחוזה בין המבוטח למבקש האישור. יש לציין את קוד השירות מתוך הרשימה   :פירוט השירותים
 ג':  המפורטת בנספח 

 שיפוצים  074

 ביטול/שינוי הפוליסה* 

 האישור למבקשהודעה   משלוח  לאחר יום 60ייכנס לתוקף אלא  לאביטוח,   פוליסת שלביטול   או האישור מבקש לרעת שינוי
 בדבר השינוי או הביטול.

 חתימת האישור 

 המבטח: 

  

  



 נספח 2א' 

 : הנפקת האישורתאריך   אישור קיום ביטוחים

, בהתאם למידע המפורט בה. המידע המפורט באישור זה אינו כולל את כל  בתוקף פוליסת ביטוח אישור ביטוח זה מהווה אסמכתא לכך שלמבוטח ישנה 
במקרה של סתירה בין התנאים שמפורטים באישור זה לבין התנאים הקבועים בפוליסת הביטוח יגבר האמור בפוליסת  תנאי הפוליסה וחריגיה. יחד עם זאת,  

 הביטוח למעט במקרה שבו תנאי באישור זה מיטיב עם מבקש האישור. 
 מבקש האישור  מעמד העסקה  אופי מבוטחה מבקש האישור

אתרים בחוף ת"א, חברה  ֹֹֹֹֹֹֹֹֹֹֹֹֹֹֹֹ
לפיתוח אתרי תיירות 

אביב יפו בע"מ ו/או  -בתל
עיריית תל אביב ו/או  

החברה לפיתוח יפו 
העתיקה בע"מ ו/או אוצר  

ו/או מפעלי ים בע"מ 
חברות בנות ועובדים של 

 . הנ"ל

 שם
 
 

 

 שירותים☐

 אספקת מוצרים ☐

 אחזקה☐
 

  שוכר במבנהאחר : ☒
 תל אביב במרינה 

 

 מזמין שירותים☐

 מזמין מוצרים☐

 זכיין☐

 קבלני משנה☐
 

 משכיר  –אחר ☒
 ת.ז./ח.פ. 

 ____________ 
 ת.ז./ח.פ. 

 

 מען
 , תל אביב 21הארבעה 

 מען
 

 

 כיסויים

 סוג הביטוח 
 
לפי   חלוקה

אחריות   גבולות
 ביטוח   סכומיאו 

מספר  
 הפוליסה 

נוסח 
ומהדורת  
 הפוליסה 

תאריך   תאריך תחילה
 סיום

גבול האחריות/  
 סכום ביטוח

כיסויים נוספים בתוקף וביטול 
 חריגים  

יש לציין קוד כיסוי בהתאם 
 לנספח ד' 

 מטבע  סכום 

אחריות 
כלפי צד 

 שלישי 

ביט   
 ______ 

   
 

בהתאם 
 לטבלה מטה

 אחריות צולבת   302 ₪ 
 הרחב שיפוי  304
 קבלנים וקבלני משנה   307
ויתור על תחלוף לטובת   309

 מבקש 
 האישור         
 תביעות המל"ל  315
 מבקש האישור מבוטח נוסף 318
 ראשוניות  328
רכוש מבקש האישור יחשב  329

 כצד ג  
אחריות 
 מעבידים

ביט   
 ______ 

ויתור על תחלוף מבקש   309 ₪       20,000,000  
 האישור 

מבוטח נוסף היה ויחשב   319
 כמעבידם 

 ראשוניות  328
 ביטוח רכוש

 

צמודות   ☒
 מבנה

ציוד ☒
 ותכולה 

א. ☒
 תוצאתי

 

         
 

 
 
 
 
 
 

 
 _________ 

 ₪ 
 
 

ויתור על תחלוף לטובת   309
 מבקש 

 האישור         
 כיסוי אובדן תוצאתי  311
 ראשוניות  328

 (*: ג')בכפוף, לשירותים המפורטים בהסכם בין המבוטח למבקש האישור, יש לציין את קוד השירות מתוך הרשימה המפורטת בנספח פירוט השירותים 
 

 שכירויות והשכרות  096
 ביטול/שינוי הפוליסה * 

  למבקשהודעה  משלוח לאחר  יום  60ייכנס לתוקף אלא  לאביטוח,   פוליסת שלביטול   או האישור מבקש לרעת שינוי •
 בדבר השינוי או הביטול.  האישור
 חתימת האישור

 המבטח:

 

 גבול אחריות נדרש  גודל המבנה 
  

 ₪   4,000,000 מ"ר    300עד 
 ₪   6,000,000 מ"ר   750ועד   301מ 
 ₪   10,000,000 מ"ר   1,500ועד   751מ 

 על פי החלטת המשכיר  מ"ר   1,500מעל 



 



 

 

    3נספח 
 

 ....../2024מס' להסכם  ערבות 

 המכרז !!!מכרז. ערבות זו אינה ערבות יומצא ע"י הזוכה ב
 

 לכבוד 
 בע"מ  יפו -חברה לפיתוח אתרי תיירות בת"א-אתרים בחוף ת"א

 21רח' הארבעה 
 אביב -תל

 
 .................. תאריך:         א.ג.נ,

 
 ...... .................ערבות בנקאית מס' הנדון: 

 
עד   . 1 סכום  כל  לתשלום  כלפיכם  בזה  ערבים  של  ום  לסכאנו   .................... כולל 

חדשים(   שקלים  הערבות"  -)להלן  )...............................  מאת סכום  שתדרשו   ,)"
  להפעלה וניהול הסכםלקיום בקשר  (,"החייב או "  "הנערב" )להלן: ................................

 . אביב-במרינה תלים  המצוי   M -  50, 48, 10, 9, 8מס'    ביח' יםמבנ  השכרתל
 

לפעם  שהוא מתפרסם מפעם  כפי  לצרכן  למדד המחירים  צמוד  יהיה  ע"י    סכום הערבות 
 הלשכה המרכזית לסטטיסטיקה ולמחקר כלכלי, בתנאי ההצמדה שלהלן: 

 
  לחודש  15-רסם בשהתפ  2023  אוקטוברודש  דד חמהא  ת זו, יין ערבו י "המדד היסודי" לענ

 (.זה  מועדך לסמוב אושלאחריו )
 

 ין ערבות זו, יהא המדד שפורסם לאחרונה וקודם לקבלת  דרישתכם י "המדד החדש" לענ
 על פי ערבות זו. 

 
ין ערבות זו יחושבו כדלהלן: אם יתברר כי המדד החדש עלה לעומת  יהפרשי הצמדה לענ 

 ש חדמדד ה בין ההפרש  ה שווה למכפלת  הסכום ה  -י ההצמדה  פרש , יהיו ההמדד היסודי
ה  בסכויסוד למדד  הדרישהי  מהמדד ם  נמוך  יהיה  המדד  אם  היסודי.  במדד  מחולק   ,

הפרשי   כל  ללא  הערבות,  לסכום  עד  בדרישתכם  הנקוב  הסכום  את  לכם  נשלם  היסודי, 
 הצמדה. 

 
דרישתכם התקבל ימים מתאריך  עשר חמישה לפי דרישתכם הראשונה בכתב, לא יאוחר מ .2

כ  על לפי  לעילידינו  המפורטת  נשלםתובתנו  אנו  ובלבד   ,  בדרישה  הנקוב  סכום  כל  לכם 
דה, מבלי להטיל עליכם חובה להוכיח  שלא יעלה על סכום הערבות  בתוספת הפרשי הצמ

 את דרישתכם ומבלי שתהיו חייבים לדרוש את התשלום תחילה מאת הנערב. 
 

היה  )כולל( בלבד ולאחר תאריך זה ת  2025  דצמברש ודלח 31בתוקפה עד  ישארערבות זו ת .3
 וטלת. מב בטלה ו

 
הנ"ל.  .4 מהתאריך  יאוחר  לא  בכתב  ידינו  על  להתקבל  צריכה  זו  ערבות  פי  על  דרישה    כל 

דרישה בכתב כאמור בערבות זו, אין פירושה דרישה שתגיע לבנק באמצעות פקסימיליה,  
 ם לערבות זו. ה בהתאתיחשב כדריש ו לאטלקס או מברק ודרישה כז

 
ערבותנו זאת היא  לעיל,    4בכפוף לאמור בסעיף    ה.רה או להסבערבות זו אינה ניתנת להעב .5

בדרך  לבטלה  זכאים  נהיה  ולא  פיה  על  לפעול  מתחייבים  אנו  תלויה,  ובלתי  מוחלטת 
 כלשהיא. 

 
 בכבוד רב, 

 
 בנק ......................... בע"מ

 ' ........( .. )מס................סניף ......
 
 



 
 

 72/2023מס' דו שלבי מכרז פומבי 

  מטרת השימוש -  5נספח 

 השימוש המוצע )ניתן לפרט כאן ו/או להוסיף דפ/י הסבר( 

 

 

 *למסמך זה יש לצרף גם תוכנית/תשריט עקרונית ו/או תוכנית ראשונית של העסק המוצע. 

 אישור 

הש הם  לעיל  המפורט/ים  השימוש/ים  כי  בזה  מאשר  מטה  החתום  האני  עו מימוש/ים  ידי  -לצע/ים 
 במסגרת הצעתנו במכרז זה.

 ולראיה באנו על החתום באמצעות מורשי חתימה, היום: ......................... )תאריך(:

 

 _____________________ 

 חתימה חותמת + 

 המציע  אישור חתימות 
 

עו" הח"מ,  חתימ  ...........מ"ר    ............................ד  אני  את  שלתמאשר    ..............................   ה 
  .................... ה ח"פ/אחר  ה"ה    וז  צעהעל  שלה  החתימה  מורשי  באמצעות    ........................ שנעשתה 

 חתמו על הצעה זו בפני. אשר  ...................,.....ת"ז  ..................................-ו  ...................ת"ז 

 : ...................... באתי על החתום היום  ולראיה

 ________________ 

 עו"ד  .....................,



 

 1976-תשל"ו , ה ב לחוק עסקאות גופים ציבוריים 2לפי סעיף    תצהיר 

      
     

אני הח"מ ______________,ת.ז. ______________ לאחר שהוזהרתי כי עלי להצהיר  
את האמת וכי אהיה צפוי/ה לעונשים הקבועים בחוק באם לא אעשה כן, מצהיר/ה בזאת  

 כדלקמן: 
 
 

ב____  .1 כ________________  משמש  )להלן  הנני   __________________
 ( "המציע" 

 תפקיד                                         שם המציע                                             

של    72/2023מס'    פומבי הנני מוסמך לתת תצהיר זה מטעם המציע במסגרת מכרז  ו 
   "מ. ע ב   יפו -חברה לפיתוח אתרי תיירות בת"א   -  אביב   אתרים בחוף תל 

 את הסעיף הרלבנטי מבין האמורים להלן:   יש לסמן  .2
 

 המשתתף או בעל זיקה* אליו לא הורשעו** ביותר משתי עבירות***;    
 

המשתתף או בעל זיקה* אליו הורשעו** ביותר משתי עבירות***, אך במועד     
חות ממועד ההרשעה  פ האחרון להגשת ההצעות למכרז חלפה שנה אחת ל 

 האחרונה. 
 

ציבוריים,  ב)א( לחוק עסקאות גופים  2כהגדרתו בסעיף    –"בעל זיקה"   
 ; 1976-תשל"ו 

 
  הורשע בפסק דין חלוט בעבירה שנעברה לאחר יום   –"הורשע"     **   

31.10.02 ; 
 

-ב)א( לחוק עסקאות גופים ציבוריים, תשל"ו 2ה בסעיף  כהגדרת   –"עבירה"   *** 
1976 ; 

 

 -  ות הגשת ההצע   ד נכון למוע  .3

 את הסעיף הרלבנטי מבין האמורים להלן:   יש לסמן 

 
סעיף      התשנ"ח   9הוראות  מוגבלות,  עם  לאנשים  זכויות  שוויון  -לחוק 

 "( לא חלות על המציע. חוק שוויון זכויות )להלן: "   1998

 או 
 

מציע והוא מקיים אותן;  ה לחוק שוויון זכויות חלות על    9הוראות סעיף     
מעסיק   המציע  אם  הכללי    100וכן,  למנהל  לפנות  מתחייב  הוא  לפחות,  עובדים 

חובותיו  יישום  בחינת  לשם  החברתיים  והשירותים  הרווחה  העבודה  משרד    של 
סעיף   ובמידת   9לפי  זכויות,  שוויון  בקשר    -הצורך    לחוק  הנחיות  קבלת  לשם 

וכן, אם התחייב המציע בעבר  לפנות למנהל הכללי של משרד העבודה    ליישומן; 
לסעיף   )ב(  משנה  פסקת  הוראות  לפי  החברתיים  והשירותים  (  2) 1ב 2הרווחה 

פסקת  לחוק,   באותה  כאמור  התחייב  שלגביה  התקשרות  אתו    -משנה  ונעשתה 
  9הוא הצהיר כי פנה כנדרש ממנו, ואם קיבל הנחיות ליישום חובותיו לפי סעיף  

הוא   זכויות,  שוויון  התחייבותו  ג לחוק  על  מצהיר  המציע  וכן,  ליישומן;  פעל  ם 
וחה והשירותים  להעביר העתק מתצהיר זה למנהל הכללי של משרד העבודה הרו 

בתוך   פ   30החברתיים,  על  ההתקשרות  ממועד  הצעתו  ימים  )אם  זה  מכרז  י 
 תיבחר כהצעה הזוכה במכרז(. 

 



 

 הנני מצהיר/ה כי זהו שמי זו חתימתי ותוכן תצהירי אמת.  .4

 
 

                                   _________________ 
 חתימת המצהיר                                 

 
 

 אימות חתימה  
 

)מ.ר.   עו"ד   ,_____________ הח"מ  _________  אני  ביום  כי  מאשר   ,)  ________
כי   שהזהרתיו/ה  לאחר   ,_____________ ת.ז.    ,____________ מר/גב'  בפני  הופיע/ה 

לא  י על  באם  בחוק  הקבועים  לעונשים  צפוי/ה  יהא/תהא  וכי  האמת  את  להצהיר  ו/ה 
 ל בחתמו/ה עליו בפני. יעשה/תעשה כן, אישר/ה בפני את תוכן תצהירו/ה לעי 

 
 

 
 _________________ 

 חותמת וחתימת עו"ד 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 תצהיר   העדר הרשעות 
 

                   לכבוד
 בע"מ יפו-לפיתוח אתרי תיירות בת"אחברה   –אביב -רים בחוף תל תא
 

 2023/72מס'  דו שלבי מכרז פומביהנדון: 
 

וכי אם לא אעשה כן אהיה  אני הח "מ לאחר שהוזהרתי כי עלי לומר את האמת כולה ואת האמת בלבד, 
 צפוי  לעונשים הקבועים בחוק, מצהיר בזאת לאמור: 

 

 
 :יחיד במקרה שההצעה מוגשת מטעם

 .שבנדוןי במסגרת המכרז תצהירי זה ניתן במצורף להצעת .1

הורשע .2 לא  כי  מצהיר  ב   תיהריני  ה  7  בפלילים  להגשת  השנים  האחרון  למועד  שקדמו  אחרונות 
העונשין, תשל"ז חוק  פי  על  ו/או  בטחון המדינה,  נגד  בעבירות  של אדם  1977-ההצעות,  גופו  כנגד   ,

רז  במתן שירותים מסוג השירותים נשוא מכ  ילתחום עיסוק   ת בעבירות הנוגעוכנגד רכוש ו/או  ו/או  
 . הליכים בגין עבירה כאמור י דמתנהלים נג כן כי לאאשר לא התיישנו, ו  ,זה

ו/או   .3 ו/או הליכים משפטיים הנוגעים לפירוק  תביעות משפטיות  כנגדי  כי לא עומדות  הנני מצהיר 
 לפשיטת רגל ו/או לכינוס נכסים.

 

נגדו הליכים כמפורט בסעיף    לחילופין, ככל שהמציע ו/או שמתנהלים  לעיל, על המציע    3או  / ו  2הורשע 
ו/  ההרשעות  סוג  את  להיוםלפרט  נכון  בגינם  הסטטוס  ואת  הנ"ל  ההליכים  ידו  או  על  חתום  בתצהיר   ,

 .ומאומת בפני עורך דין ולצרפו להצעתו
 
 
 
 

 

 במקרה שההצעה מוגשת מטעם תאגיד:

 "(.המציעם המציע _________________, )להלן: "עטהנני משמש כ ______________ מ .1

במצורף    תצהירי  .2 ניתן  שבנדון,  זה  המכרז  במסגרת  המציע  בשמו  להצעת  להתחייב  מוסמך  ושהנני 
 למכרז זה.  

כי   .3 מי מבעליו,  הנני מצהיר  או  ב    עוהורשלא  המציע,  למועד    7בפלילים  השנים האחרונות שקדמו 
, כנגד  1977-ון המדינה, ו/או על פי חוק העונשין, תשל"זחט להגשת ההצעות, בעבירות נגד ב  האחרון

אדם   של  רכוש  ו/גופו  מסוג  או  שירותים  במתן  המציע  של  עיסוקו  לתחום  הנוגעות  בעבירות  ו/או 
 .מתנהלים נגדו הליכים בגין עבירה כאמור כן כי לאאשר לא התיישנו, ו ,השירותים נשוא מכרז זה

כנגד המצ  .4 עומדות  לא  כי  המציע,יהנני מצהיר  מי ממנהלי  ו/או  מי מבעלי המציע,  ו/או  תביעות    ע, 
 ליכים משפטיים הנוגעים לפירוק ו/או לפשיטת רגל ו/או לכינוס נכסים.משפטיות ו/או ה

 
 

ככל   ו/או  לחילופין,  הרשעות  קיימות  מבעליו,  מי  ו/או  המציע  בסעיף  שכנגד  כמפורט   4ו/או    3הליכים 
, בתצהיר  וםת ו/או ההליכים הנ"ל ואת הסטטוס בגינם נכון להיולעיל, על המציע לפרט את סוג ההרשע

 .מורשה החתימה מטעם המציע ומאומת בפני עורך דין ולצרפו להצעת המציע חתום על ידי
 
 
 

      ______________       _____________                         
  המצהיר  חתימת           תאריך 

            
 ישור א                 

 
החתו מאשאני  דין,  עורך   ___________ מטה  ______ם  ביום  כי  בזה  בפני  ר/ת  הופיע/ה   ___

הינו   ואשר   ____________ מס'  זהות  תעודת  פי  על  אישית/שזיהיתיו/ה  לי  המוכר/ת   ___________
מורשה החתימה מטעם המציע, ולאחר שהזהרתיו/ה כי עליו/ה לומר את האמת כולה ואת האמת בלבד וכי  

צפוי  י/יהיה/תהיה  לא  אם  בחוק  הקבועים  לעונשים  נכה  אישר/ה  כן,  דלעיל  עשה/תעשה  הצהרתו/ה  ונות 
 וחתם/מה עליה בפני.  

 
                                  ______________________ 

 חתימת וחותמת עורך דין    
 
 



 

 

 תצהיר 
 
 
 

                   לכבוד
 בע"מ יפו-אתרי תיירות בת"אלפיתוח חברה   –אביב -אתרים בחוף תל 

 

 עסק בשליטת אישה, ותצהיר נושאת השליטה  עלאישור עורך דין 

 

פומבי  עה למכרז  ___________________, אשר הגיש הצמאשר בזאת כי  אני עו"ד _____________,  

  22ף  בסעי  הגדרתוכ  הש בשליטת איעסק  הינו    ,מבע"  אתרים בחוף תל אביב  יסם על יד ורשפ   72/2023מס'  

 .  1987-תקנות העיריות )מכרזים(, תשמ"ח( ל1)ה

 

 _. _______________ מספר זהות'______________  הינה גבבמציע מחזיקה בשליטה ה

  

___________________         ____     __________ ___________ _________________    ___ 

 טלפון    כתובת                                          חתימה וחותמת      שם מלא                

 

 

מצהירה    __,גב' _______________, מספר זהות ____________, שם התאגיד _____________אני  

 . 1987-תשמ"ח,  ים(מכרז)עיריות תקנות ה( ל1)ה 22לסעיף  נמצא בשליטתי בהתאם  אגידהתבזאת כי 

 

 

      _____________________        ________ ___ _____________ 

 חתימה      שם מלא  

 
 
 
 

 

 

 
 


